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L’occupation temporaire Aujourd’hui

LOCALISATION ET LIEN AVEC LES LIEN AVEC LE PRIX DE L’IMMOBILIER
OUTILS DE RENOVATION UR RESIDENTIE

plus de 200
projets

47% des sites en Zone de Revitalisation Urbaine la
ou sont mis en ceuvre plusieurs dispositifs régionaux
(CQD et CRU). La majorité des projets temporaires uniforme, mais toutefois avec une présence

se concentrent a I’'intérieur de la 1°™ couronne et a importante dans des quartiers trés bon marché (prix
proximité du canal (71 des 126 projets sont localisés au m2 en-deca de 2173 €).

sur Bruxelles-Ville, Anderlecht et Molenbeek)

La distribution de sites d’ocCupation temporaire en
fonction du prix de 'immobilier est relativement



temporary.brussels

L’occupation temporaire pour lutter contre la vacance

La vacance
immobiliere
représente en
Région

bruxelloise...

Bureau

- vacance de 8,7% en 2022 (soit 1.080.875 m?
libres d’occupation sur un stock de
12.489.055 m?)

Logement

- vacance résidentielle globale entre 0,7% et
4,6% de la totalité du parc

- vacance « sanctionnable » (vide plus de 12
mois conseécutifs) entre 0,2 et 1,8%, soit entre
720 et 9.000 appartements ou maisons

Commerce

- vacance de plus de 16% en 2024 (soit 4.300
locaux commerciaux vacants sur 26.297)

Observatoire des bureaux,
perspective.brussels, Etat des lieux 2021 et
2022 / pipeline

Etude pour un modéle mathématique
destiné a cibler la vacance résidentielle
présumeée, équipe de chercheurs de 'ULB
et la VUB mandatée par la secrétaire d'Etat
au Logement N. Ben Hamou, 2021-2024

Barométre des quartiers commergants
bruxellois, hub.brussels, 2024
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L’occupation temporaire pour lutter contre la vacance

La vacance peut
générer des colts
non négligeables
pour les
propriétaires

Amende administrative régionale sur les logements inoccupés pendant plus
d’'un an : 500 € par métre courant de facade, multipliés par le nombre de niveaux et
par le nombre d’années d’inoccupation

Taxe communale sur les logements inoccupés dans certaines communes

Frais de gardiennage : colts fortement variables selon les propriétaires et les sites
concernés (ex. de Citydev : env. 30.000 € par mois pour un site de 10.000 m?)

Risque accru de dégradations du bien (détérioration du bati, vandalisme...),
entrainant des coUlts supplémentaires a compenser lors du lancement du projet
pérenne, dans un contexte ou les opérations de démolition-reconstruction sont de
moins en moins encouragées et ou de nombreux batis bruxellois possédent une
valeur patrimoniale
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L’occupation temporaire pour lutter contre la vacance

La vacance dégrade le La vacance ne répond

cadre de vie et a aucun des L’occupation temporaire est un

affall?llt Ife §ent|r_nent non_lbreux besc_)’lns outil contre le
de sécurité en ville en sociaux et sociétaux

raison de la baisse du contrairement a g as p I I I ag e

contréle social I'occupation temporaire

iImmobilier
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L’occupation temporaire pour lutter contre la vacance

QX

- Exonération du précompte immobilier pour certains usages

(hébergement d’'urgence, universites...)

- Valorisation fonciére, création d’une « adresse » et mise en lumiére

des sites

- Sécurisation contre la dégradation et externalisation des colits de

gestion (gardiennage, maintenance énergétique)

- Amélioration de I'image publique en évitant toute perception de

négligence ou de speculation

- Test in situ de programmations, phase d’expérimentation avant le projet

pérenne

- Exonérations fiscales (amende régionale et taxe communale contre la

vacance)
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L’occupation temporaire pour lutter contre la vacance

L 4 Dans un contexte de rareté fonciére et de pression
hd immobiliere, 'occupation temporaire permet :

- L’accés a un logement abordable pour les publics
fragilisés

- Le soutien aux acteurs productifs en quéte d’espaces et
aux projets en faveur de la transition écologique

- Le renforcement de la vie de quartier

- L’expérimentation de nouveaux usages



Réalisation du guichet
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L’ETUDE

LES OCCUPATIONS
TEMPORAIRES EN
REGION BRUXELLOISE

www.perspective.brussels/etude_ot
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LES GRANDS CHAMPS D’ACTIVITE

g 6 B Hospitalité (accueil et hébergement) et solidarité
©
&
¢ B Animation de quartier
E 4
\w
g BN Evénementiel
@
&,
o
-E B Art et culture
E
= L - . -
0 Economie et transitions

Champs d'activités

1 La ou les deux principaux champs d'activités de la structure parmi les

.. : I Végétalisation, environnement
catégories suivantes :
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panorama pes montLes: FOCUS RECETTES DES OPERATEURS

188 K€

256 K €

- Prestations d'accueil solidaire : revenus liés & l'accueil de publics
précaires pouvant aller de l'encadrement sur site de ces publics
jusqu'a de 'accompagnement social

Location d'espaces d'activités

1055155 €

3679680 €
- Prestations d'animation communautaire : revenus liés 4 la gestion
quotidienne et l'animation du site

Vente de boissons et/ou de nourriture

Privatisations (ponctuelles)

1 Total des recettes liées a l'activité d'occupation temporaire par type
pour les structures de l'échantillon

Location d'espaces résidentiels
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panorama bes montLes: FOCUS SUR LES PRATIQUES DES PROPRIETAIRES

Décomposition des missions

de gestion

Gestion administrative

internalisée

Entretien et maintenance du site

internalisés

Animation de communauté

internalisée

Pratiques de mise a disposition

Demandent une redevance a l'opérateur

Passent par un marché de gestion

Fournissent des aides au fonctionnement



FOCUS SUR LE FONCTIONNEMENT
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M A x I M A Fonctionnement

PROPRIETAIRE
UN PROJET MIXTE LOGEMENT-TRAVAIL, ANCRE DANS LE ; COMMUNE DE
FOREST
QUARTIERET LA VIELOCALE
‘ Convention OT
Localisation : Forest Sabasda » 2ans (prolongés)
rora » 3mois de préavis
Surface: 6 000 m? ::_z » Gestion technique,

administrative
» Animation de la communauté
» Réalisation des travaux

Ouvert depuis 2020

Prolongé 2 fois

Coatribrotan
e JA0€ Mracial
& |

v
OPERATEUR PARTENAIRE
| C

Convention
partenariale

» Gestion du centre
d’hébergement

Convention OT

» Méme délais que Communa

» Contribution a l'entretien du site

» Participation al'assemblée une
fois tous les deux mois

BENEFICIAIRES




FOCUS SUR LE FONCTIONNEMENT

CIRCULARIUM

UN POLE MAJEUR POUR L'INNOVATION LOCALEET LA

PRODUCTION CIRCULAIRE

Localisation : Anderlecht
Surface: 20 000 m?
Ouvert depuis 2020
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Fonctionnement

PROPRIETAIRE

Rémmzkmian
165ktan
Prestation d'animation ’
de Circularium

» 5ans (renouvelables)

» Gestion quotidienne des
occupants, le lien au
quartier etau grand
public

Dynamisation du lieu et
é&vénementiel

Suivi des travaux
Pré-sélaction des

structures
Pilotage des autorisa-
tions (PE)

Locations ponctuelles

BENEFICIAIRES

| @ Sansirenouvelables)

- jusqu'a décembre
2025

1
BENEFICIAIRES
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% occupation temporaire = urbanisme
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