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PARTIENS 5

Comprendre les friches : -
Leur inscription dans le territoire
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COMMENT SE FORME-| 18§ 3

Les causes de I'apparition des friches Les mutations/innovations

technologiques
&
les délocalisations/relocalisations
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Abattoirs de

MUT2 NS A- Mutation
ML H‘“E} B 9 /- Innovation Bomel
C C (Namur)
[PROVOQUENT|
une inadaptation entre le contenant et le
> Z N contenu a l'origine de I'apparition
Délocalisation de?a Triche i
Relocalisation
QUI SE CARACTERISE PAR
? o P .
L'urbanisme de création
Sa typologie Son site
> U rbar?lsr:ne . O industrielle O ancien usage
: de création ; © militaire © bati / non-bati
e C PP EY : O commerciale © emprise
! générateur d'une forte consommation d'espaces : O residentielle © temporalité de 4 A o
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LES DIFFERENTS FACTEURS

L’empreinte militaire a Metz

Argancy
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Palais du Gouverneur — .

_—. Banﬁue Impériale

—#Gare

Poste centrale

Ars-sur-| Moselle

Entre le XVI° et le XVIlI= siécle :
Metz, ville citadelle
Noyau urbain médiéval de la ville

== Enceinte médiévale, l’jr"?"‘”"‘t‘o en
fortification bastiol

= Glacis militaire des fortification

Au XIX® siecle : une militarisation
de la périphérie
Hl Premiére ceinture fortifiée

ges, forts et groupes
ifies de la premiére ceinture

Principales casernes

Pendant 'Annexion : une extension
et une germanisation du centre

La Neue Stadt : extension urbaine
vitrine de I'Empire

Contraintes exercées sur l'urbanisme

Zones de servitudes militaires
mposant contraintes fortes
sur l'urbanisation

Tache urbaine actuelle, influencée
par 'hypermilitarisation

D’APPARITION EN MOSELLE

Le passé sidérurgique dans les vallées

iLes bureaux/ e
Iogements de =
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Le passé sidérurgique dans les vallées

L’empreinte militaire a Metz
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DES TYPOLOGIES BEAUCOUP PLUS LARGES

Friches commerciales Friches ferroviaires Friches hospitaliéres
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Ancien centre commercial Bellecroix Ancienne gare de Metz Chambiere (Metz) Ancien hopital Sainte-Blandine (Metz)

(Metz)

Friches résidentielles Friches religieuses

Friche
résidentielle
(Rozérieulles)

Eglise Saint-
Etienne-le-
Depeunné (Metz)




DES SITES QUI ONT FACONNES LE TERRITOIRE...

1950-1965




«oET QUI EN GARDENT LES TRA[«3-F -\Ixlell]|-{o} [V]
1928 2020
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& 0 Evolution de la tdache urbaine et de
; la population de la commune
SRy =N
i d’Uckange :
& B . 7 . . s
Des dynamiques étroitement liées
au déclin de l'activité industrielle
A<IR:L
Usine sidérurgique 1 Site sidérurgique & Cité des Roses 1 Ancienne usine sidérurgique -
g s o ’ Parc a fonte (en friche)
Cité d'Italie 2 Cité des Sports 5 ZUP d'Uckange ) ‘ L )
Brasserie Ensel 3 Terraindesports & Citéde Budange 2 Q:rcclednun:(::;r}zj:'?\eeral::%z;j‘:rain dis taces
Maison du directeur MetaFensch (reconverti) Ty
Brasserie Ensel s . o 3 Lotissement des Chardons 12 de la ZUP

i b M Création de @ POPULATION
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Brasserie Ensel - 'l 5 Lotissement du Pont de Pierre ; cité des sports, z -
Maison du directeur P i K ’ de Budange et Z
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Premiéres
restructurations

Fermeture
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F\UNe(<{1]-¥]34 FRICHES LEUR TEMPORALITE

vant la reconversion,

< Plusieurs
grandes étapes y
annees
0 . Ancienne base
Quelques mois aérienne 128 de
Frescaty (Augny)
- Ancienne caserne
e tigafs-aeanig Bridoux reconvertie
en campus
universitaire Plusieurs

(Metz) décennies

L'enfrichement, une histoire de pionniéres...

La friche est un lieu de transition, de mouvement, de libre évolution. Si sa forme le permet, on y observe le développement
par strates d'une végétation particuliére, faite d'espéces pionniéres qui s'accomodent de conditions parfois difficiles. Trés
robustes, elles sont capable de pousser sur des sols pollués ou encore, avec suffisament de temps, de transformer un sol
imperméable en véritable forét. Selon les caractéristiques de la friche, les espéces et leurs temps d'apparition varient, mais
il est tout de méme possible d'en faire une typologie générale.

3 mois lan 3ans 10 ans

Ancienne
caserne
Steinmetz (Metz)

1 |
' | strate arborée
{ strate arbustive

'stn:te herbacée ;

Apparition de petites herbes

clairsemées. : =

graminées annuelles, pissenlit, ! OrHes: amaranthes, premiéres
. I

sénecon, etc. ! ronces, etc.

Arrivée d'une végétatin plus

Arrivée des arbustes et premiers Pousse des arbres pionniers, qui
robuste, plus dense et plus haute.

1
’ [
U I
: arbres pionniers. : peuvent atteindre plus de 5m de
: i
. i

Expansion des ronces, sureau, hauteur au bout de 10 ans.
bouleau, érable sycomore, etc. Bouleaux (principalement),
érables, saules, etc.




PARTIEILE

Comprendre Ies frlches
Leurs enjeux strategiques pour Ies
collectlwtes

1 A ] . KA i~ £ - & B 7 - 3
g A Y &
N - Y 4 Z e S
. < - ; £
: <\ g -
‘“ S
.



LA FRICHE, UN LIEV ET ', 13 {2 94V]:1

Deux grandes trajectoires possibles

¢ |'abandon assumé
<> Aucune intervention sur le site
¢ La transformation, selon 2 logiques

<> Démolition/reconstruction ‘1 L7

<l Vi [

F

N

<> Réhabilitation/reconversion

Ce qui conditionne l'intervention

¢ ['héritage et la mémoire des lieux

<> Un choix entre préserver, effacer ou transformer le site
¢ Les contraintes environnementales

<> (pollutions, sols, risques)
® Les qualités écologiques Ancien fort

Lauvallieres (Metz)
< (présence d’espéces protégées, etc.)



DES MOTIVATIONS MULTIPLES A L'INTERVENTION

-

V' b . . . g %&l S e . i
Pour répondre a des raisons pragmatiques . el 0 rticr o

4

e / Val Benoit
o @,‘/ s & = (Liege)

oo0l
La localisation La rentabilité économique 'image dégradée
stratégique et/ou environnementale

du cadre de vie

Pour répondre a des besoins identifiés Ateliers

centraux
ﬁ% d’'Ougrée
A ¥ De 13 collectivité :

(Seraing)

<> La valorisation de I'image territoriale
< La réduction des nuisances (pollution, bruit, insécurité)

F\@ < Uoptimisation des réseaux existants Ancienne

it 71| sucrerie
De la population : | el | IBSREC
<> l’'amélioration du cadre de vie

<> Laredynamisation des centres urbains et des quartiers dégradés



W.§ {Jee] )T/ 0 [e] B Y FRICHES : EFFETS INDIRECTS

_n B3 : ! . « Répondre a la pénurie de logements « Renforcer I'offre culturelle, sportive et éducative
UNE \“E APRES LA FR|CHE e ¢ < v ' i i = « Recréer du lien social
= > 5 ¢ R, « Produire du logement accessible et abordable
hf—’ i ; ..,;": - ¢ YA f ] . « Favoriser la mixité sociale «Développer des lieux différents, créatifs, aux
ESPACE PUBLIC « : . " ] 8 e usages flexibles.

Anciens frigos militaires
" |Les Frigos
Metz

DE[NSSE

| Immeuble d'habitation collectif
Metz

QITE EN FRICHE

/Pour soutenir

les grands
‘ enjeux de :
% 'aménagement J

« Réintroduire de la nature en ville

« Améliorer la qualité paysagére

« Favoriser 'adaptation au changement
climatique P

« Créer de I'emploi
« Accueillir de nouvelles filieres
« Relancer I'’économie locale

Anciennes casernes Steinmetz
y | Boulevard de Tréeves

9 r
AR’

L]
AGENCE D'URBANISME
D'AGGLOMERATIONS DE MOSELLE
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Comprendre Ies frlches
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Plusieurs intéréts pour la collectivité

Un lien étroit avec la trajectoire de sobriété fonciere et de la
consommation fonciere

Un outil d’aide a la décision pour collectivité

Un besoin de connaissance sur ces sites pour alimenter les
études de prospection, planification et de projet urbain

Aspect réglementaire  m————

Les Plans locaux

Les Programmes locaux de d'urbanisme (PLU)

I'habitat (PLH) au regard
des objectifs annualisés et
de la production de
logements constatée

Les Schémas de cohérence
territoriale (SCoT)

Les stratégies fonciéres

2Je ]V 1 {elVle] Nel: 344 Y LES FRICHES ?

L'importance des temporalités pour mobiliser
le foncier

r

Objectif ZAN

h

1A2ans

2AS5ans

5Al0ans
10 A15 ans générations futures

r

Court terme

Long terme



L’OBSERVATOIRE COMMENT LE CONSTRUIRE ?

QUELS DEVENIRS
POUR LES FRICHES ?.

Warndt-naborien
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Toutes autres ressources et données

existantes au niveau de la collectivité

Les données Basias
& Basol



H-gelel 315 |VR] 3 L'OBSERVATOIRE

Aspect technique : le contenu de l'observatoire Origine de la friche :
q Activité

! - B Administratif
[x H Autre

& Commercial
[ Equipement public
\ O Ferroviaire
Données de contexte : . - H Hospitaliére

imune/EPCI/Nom du : % A B Industielle / Minigre
£ @ Logistique
B i & 0 B Militaire
£ 0 Hoteliére
—~

|
5/.3 S/ g- o B Friches reconverties
N// s{/ (] ®
° - " -
o a ]
o) ‘
[}
O <
La création d'exports cartographiques 0
La construction de tableaux de synthése \g - .
et chiffres-clés

Ancien hapital de Bonsecours epfge

9 h:

Localisation du site

@

53] Caractéristiques du site

ipale el Hospitaliére
* Habitat

L’atlas des friches
de Lorraine de

I’EPFGE

Conception / dépoliution

Enje

Mut

Décembre 2025




LES INDICES : FRUIT D'UN CALCUL PONDERE

NOTE

Plus de 75 % 6 U /AU 0

. 75 % <50 % 5 Détail sur la réglementation Mixte 3

Part de la surface batie 50% < 25 % 4 (Classement réglement PLUi) N/A 5
25%<0% 1

0 - b ble: Potentiel de constructibilité au regard des Oui 0

ccupation/vacance observable: contraintes du PLU Non
Vacant a 100 % 0 Nombre -

Description sur I'occupation de la parcelle/bati 100 % < 60 % 3 1 1

60%<30% 5 Entre 2 et 3 (2) 3

30%<0% 8 /Entre 4 et 5 (1) 6

Etat du site/bati : Détail sur les propriétaires Plus de 5 (0) 8

= Type :
Bon état 0 Public
Modéré 3 Privé

Description sur I'état et l'intérét Tres dégradé 6 Etat 6

Intérét architectural : Note maximale 22
Oui 3

Non 0 EXPOSITION AUX NUISANCES ET AUX POLLUTIONS
Note maximale 23 Présence d’une pollution avérée (pollution des sols, fiaible o
A X . Moyenne 3
des batiments, amiante, des eaux souterraines)

Forte 8

CONNEXION AUX RESEAUX ET ACCESSIBILITE ) Faibe 0

N Présence d’une exposition aux nuisances sonores Moyenne 3

Facile 0 Forte 5

Accessibilité du site/bati Moyen 2 ote maxima 4
Difficile 4

Elevé : <100m 1 EVALUATION DE L'IMPACT SUR LES MILIEUX NATURELS, AGRICOLES ET FORESTIERS ET LES
Degré d'accessibilité des sites pour les modes actifs Moyen : 100<300m 3 PAYSAGES
Faible : <300m 5 o - . Elevé - <100m 6
Proximité immédiate avec milieux naturels, agricoles
: 4 f 3 : Oui 0 t forestiers et les paysages Moyen - 100<300m 2
Connexion aux réseaux (ligne électrique) N 7 < paysag Faible - <300m 0
on

Note maximale 6

13

EVALUATION DE LA DURETE FONCIERE DU SITE

(= SOMME DE L'EVALUATION DE LA PERTINENCE DE L'OCCUPATION ET DE L'OPPORTUNITE DE LA MUTATION)

12 items - Note maximale théorique = 71 points

Dureté trés faible (Action pertinente et prioritaire)

Durété moyenne/avérée (Peut devenir mutabilité
prioritaire si intérét stratégique fort)

SYNTHESE /

HIERARCHISATION 30 % < 45 % Dureté modéré (veille fonciére / site potentiellement
b b

intéréssant)
Dureté forte (Faible pertinence de mutabilité/dureté du
site)

<45%




.. ™1V L Sl 4 AT LAY N ST O N

T o B s e T T T e T T

Commune de Sérémange-Erzange- OBSERVATOIRE FONCIER COMMUNAUTE DAGGLOMERATION DU VAL DE FENSCH
‘ TN i P $ “» T - -

4 b +
v ‘-._‘ -
. - [
b \ .
. N
i3 . Nt 2
i i "' 5
] ". v
’
8

EXEMPLE DE
CARTOGRAPHIE
SURLES
FRICHES |

a ‘\ .- AN
) Lt
X .
" - \ . * \_\
\ SAYe . b . A -“

AR P e =" T _ - P . ;- > t‘-n'- ’_ -

b £ - ., e - _— ! - ‘) A ' '.]-'
g AN . ; 3 . » o - % ) all
- -z b g s -y Yl r - ey 00 .

» A »” o '] - - A
- 4 1N b - A s - - P . AN, - —



PARTIE N

Comprendre Ies frlches
leur transformatlon par I’actlon Iocale
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LE BESOIN D’UNE PRIOR{M:11{e))jKe]a:]R3

Traduire la stratégie en projet concret

¢ LA DEFINITION DU PROJET

<> Priorisation selon les enjeux locaux = Selon les besoins du

territoire et des habitants

<> Elaborer un scénario de reconversion et un calendrier prévisior

- en articulation en lien avec les documents d’urbanisme

¢ LACQUISITION
<> Acquisition/Portage foncier

<> Négociation/préemption/expropriation au regard de la
typologie et la nature du propriétaire

¢ PHASE PRE-OPERATIONNELLE

<> Etudes préalables de marché et les analyses environnementales

<> Définition de la programmation

<> Validation du projet a réaliser et choix du mode de réalisation et

de la procédure d'aménagement

fAUT-IL
.NTEPNEN\IL (7

SUR LA FRICHE * (KK = e
/Ln ek }!I\tﬂ! g = la Co"!chvil’c n'a PAS L'0BLIGATION 4'intecvenic.
collectvilt va : Celon |'infécet des FoRrTEURS pE PROJETS,
MFRWW I le site fovica ere uo’dc’ por | LOGIQUE be HARCHE,
L c
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O shic MITTRISE FoCiERE O Mec MATTRisc FoNciERE ... oV TOTALE
Elle comite a iNTEGREL LE PROJET ) - PMTIELLE La colleckivté’ acquiert
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DANG LE PV par une ofitntokion f“rh‘ du st Lt o ? 'une l; ,‘;} olale fpoke

Jlom’u\ajmenl' 24 de. poytammotion (poce ke Bt i o o cher le projet

n (‘n 3 1 v
haddon iyt bl i
() L 3.

AGHM D Feagreern




LA MISE EN CEUVRE GLOa]3]Ra."
LE ROLE DES ACTEURS

Role des acteurs

¢ Habitants et usagers

= Exprimer les besoins/participation aux
concertations

¢ Propriétaires fonciers
- Vente du terrain/mise a

disposition/participation au projet

¢ Acteurs techniques (Agence d’urbanisme /
Etablissement public foncier / Région /
Département / Bureau d’étude / Aménageurs)

- Ftudes techniques/diagnostic
environnemental/conception du
projet/subventions/aménagement du site

¢ Collectivités territoriales

= Réle de pilotage/coordination

L'exemple de I'intervention préposé par
I’Etablissement public foncier en Grand-Est

DU FONCIER de pré- COLLECTIVITE

b

L ( 1

Acowsmorl ; TRAVAUX 1 — CESSION l PROJET DE LA
4

JLIJ

GARANTIR UN CADRE ACQUERIR DANS UN PREPARER LES BIENS EN CEDER LES BIENS REPRENDRE POUR
FINANCIER ET UN SCHEMA D'ENSEMBLE VUE DU PROJET PRE-AMENAGES OU AMENAGER

4 F 4 DU FONCIER
ameénagement l '
|

CALENDRIER CLAIR NON

X X = Les cessions
Les études de vocation, de Les acquisitions fonciéres L'EPFGE cofinance la maitrise interviennent dans le
faisabilité ou de stratégie permettent la réalisation des 94 ‘auvre at les travaux de cadre des délais fixés par
fonciére sont autant d'outils projets de | de d uction/désamiantage, |5 convention, en général
qui permettent de préciser le locaux d'activités, de de gestion des pollutions, de fixés & 5 ans. Le
projet et de définir les es ou d"équip clos-couvert et de mise en remboursement des
financiers pour maitriser les structurants selon le besoin  Sécurité des sites. coiits d"acquisition et des

interventions dans les délais
souhaités

Financement des études

'

De 50% a 80%

charges durant le
portage est proposé sur
la base d'un échéancier

X annuel
Financement des travaux



UNE RECONVERSION QUI A CHANGE, LA VILLE DE METZ -
LA ZAC DE L'AMPHITHEATRE




