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Le LIFTI

Laboratoire d’initiatives foncières et 
territoriales innovantes

Fondé en 2016, 

Reconnu d’intérêt général,

Fait travailler ensemble acteurs publics, 
privés et académiques, 

Pour inventer des solutions durables et 
équilibrées, et réinventer nos façons 
d’utiliser et de préserver le foncier.

Décloisonner les réflexions face à :

- La crise climatique, 

- La raréfaction des sols 

- pressions socio-économiques. 3
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Quelques ressources
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❑ PL de simplification qui revient 
sur les limites du ZAN

❑ Tribune du 13 avril 2026 publiée 
dans le Monde par d’anciens 
Ministres de la transition 
écologique (Chistophe Béchu, 
Agnès Pannier-Runacher)

❑ La création de friches



Plan

❑ La friche, les friches, parcours 
sémantique et imaginaire,

❑ Approches des friches et faux-
amis
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La friche , une origine 
agricole

❑ Une origine agricole :

XIIIe : « la terre gagnée sur la mer grâce aux 
digues et destinée aux cultures » ; « une 
terre qu’on laisse reposer »

Défrichage, friche et jachère

XVe : « ce qu’on laisse sans soin »
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La friche  industrielle

❑ 2ème moitié du XIXe : la « friche 
urbaine » 

Une accélération

La déprise industrielle (emprises, pollutions, 
etc)

« un terrain anciennement utilisé 
pour l'industrie et tellement dégradé 
par son usage antérieur qu'il ne peut 
plus être utilisé sans transformation 
et nettoyage. » (DATAR, 1991, 8)
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« Carcasses d'usines, ferrailles, terrains 
vagues constituent une image négative, 

une "blessure". Au contraire, la conversion 
d'une friche provoque souvent une 
mobilisation, capable de créer une 

dynamique de développement. C'est 
l'objectif qu'ont poursuivi, avec constance, 

l'État et les collectivités locales depuis la 
mise en œuvre en 1986 d'une politique 

systématique de réhabilitation des friches 
industrielles. »

 

(DATAR, 1991, 3)
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« La France en friche ! 

L’image déplaît à notre société civilisée, qui, siècle 
après siècle, dans chaque intervalle laissé par les 
guerres, s’est évertuée à défricher. Habitué à ses 

paysages humanisés, à l’ordre éternel des champs, 
l’Hexagone n’ose plus se regarder en face, de peur de 

se découvrir de bien curieuses rides. 

La France se désertifie autant qu’elle se défigure. Aux 
friches industrielles d’hier s’accolent les friches rurales 

et humaines du IIIe millénaire. 

La Lozère n’est plus seule à avoir les traits défaits d’un 
no man’s land. Il faut regarder le Nord-Pas-de-Calais, 

les terrils abandonnés par les mineurs – ceux qui 
chauffaient le monde – surplombant les terres sans 

paysans qui ne nourriront plus personne. » 

(Fottorino, 1989, 13) 10
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La friche  vecteur de 
recyclage

❑ Début des années 2000

Le temps du renouvellement urbain et du 
recyclage des friches

Les friches comme territoires de projets 
urbains

Vers la fin des grands ténements fonciers 
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La friche non-bâtie

❑ Loi climat et résilience (22 août 2021) : 
❑ l’entrée du sol dans l’aménagement 

Artificialisation = l'altération durable de tout 
ou partie des fonctions écologiques d'un sol, 
en particulier de ses fonctions biologiques, 
hydriques et climatiques, ainsi que de son 
potentiel agronomique par son occupation ou 
son usage (art. L101-2-1 du CU)   
❑ la notion de services écosystémiques

❑ Directive européenne sur les sols (26 
novembre 2025) 
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https://eur-lex.europa.eu/legal-content/FR/TXT/?uri=OJ%3AL_202502360
https://eur-lex.europa.eu/legal-content/FR/TXT/?uri=OJ%3AL_202502360
https://eur-lex.europa.eu/legal-content/FR/TXT/?uri=OJ%3AL_202502360
https://eur-lex.europa.eu/legal-content/FR/TXT/?uri=OJ%3AL_202502360


Le Lifti

❑ Reconsidérer les ressources (naturelles) 
des territoires : TA de Toulon (23 février 
2024) : confirmation de l’annulation 
d’un permis de construire sur la 
commune de Fayence (Var) pour 
manque d’eau. 
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La prise de conscience du 
sol

https://www.cheuvreux.fr/wp-content/uploads/2024/05/TA-Toulon-23-fevrier-2024-n%C2%B0-2302433-1.pdf
https://www.cheuvreux.fr/wp-content/uploads/2024/05/TA-Toulon-23-fevrier-2024-n%C2%B0-2302433-1.pdf


Transitions sociétales
❑ Les friches comme symptômes de 

transitions socio-économiques rapides
❑ Une Europe vieillissante et en baisse 

démographique
❑ Le passage des friches à la considération 

de la vacance et sous-utilisation
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Source : INSEE, 2026, Population et indicateurs démographiques dans l’UE, 
2010-2024

https://www.insee.fr/fr/statistiques/2381480

Vieillissement et ralentissement démographique 
en UE

Italie, Portugal : 24% de la population a 65 ans ou 
plus en 2014
UE : 21,3%
France : 21,2%
Belgique : 19,7%
 

https://www.insee.fr/fr/statistiques/2381480


Une production de la vacance

Une vacance globalement 
organisée (ANRU) dans 
les quartiers de grands 
ensembles



Une production de la vacance

Une vacance qui s’installe 
dans le centre 
patrimonialisé (UNESCO) 
et le centre ancien 
(multipropriétés)



Le comblement des friches : une production de la vacance



Échelle EPCI



❑ X
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Source : Wolff et al., 2018, Compact or spread? 
A quantitative spatial model of urban areas in 
Europe since 1990, PLOS

https://journals.plos.org/plosone/article/file?id
=10.1371/journal.pone.0192326&type=printable

https://journals.plos.org/plosone/article/file?id=10.1371/journal.pone.0192326&type=printable
https://journals.plos.org/plosone/article/file?id=10.1371/journal.pone.0192326&type=printable


Intervenir sur les friches

Intervenir sur les friches, pas si simple ! 
(pollution, incertitudes, propriété, 
voisinage, coûts, etc)

Un faux ami : le choc de l’offre

Dimension environnementale des 
friches et services écosystémiques

La notion de projet territorial et de 
stratégie foncière
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Conclusion

❑ Une très forte diversité de friches
❑ Des difficultés à connaître les friches : 

définition extensive, objet volatile 
(temporaire), sources et formalisation 
de données, etc.

❑ Une connexion au projet de territoire 
avec une diversité de projets possibles 
(construction, réhabilitation, 
préservation, etc)

❑ Les friches comme symptômes de 
changements sociétaux et de cycles 
d’usages…mais qui s’accélèrent et se 
déconnectent des besoins et usages 
locaux
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Anticiper les friches de 
demain ?

❑ Du traitement de la friche à sa 
prévention : le passage au zéro déchet 
?

❑ Réversibilité et mutabilité,
❑ Gestion et maintenance ; une 

nouvelle approche et pratique,
❑ L’acteur public comme garant de la 

pérennité des usages
❑ Prospective : quels changements 

sociétaux et valeurs foncières 
demain (RTC, RGA, inondations, etc) 
?
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