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Laboratoire d’initiatives foncieres et
territoriales innovantes

Fondé en 2016,
Reconnu d’intérét général,

Fait travailler ensemble acteurs publics,
privés et académiques,

Pour inventer des solutions durables et
équilibrées, et réinventer nos facons
d’utiliser et de préserver le foncier.

Décloisonner les réflexions face a :

- La crise climatique,
- La raréfaction des sols
- pressions socio-économiques.

GUIDE PRATIQUE
DE LA RECONVERSION
DES FRICHES

Un outil pédagogique et méthodologique
pour adopter la sobriété fonciére
et acceélérer la transition écologique
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PL de simplification qui revient
sur les limites du ZAN

Tribune du 13 avril 2026 publiée
dans le Monde par d’anciens
Ministres de la transition
écologique (Chistophe Béchu,
Agnés Pannier-Runacher)

La création de friches
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L'article 15 du projet de &
loi de simplification ne
réindustrialise pas la
France (...) il promet la
France moche, celle du
hangar et de la friche,

au détriment des

agriculteurs. DD

Tribune publiée dans ﬁﬁmﬂn@@
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les friches, parcours
tigue et imag
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Une origine agricole :

Xllle : « la terre gagnée sur la mer grace aux
digues et destinée aux cultures » ; « une
terre qu’on laisse reposer »

Défrichage, friche et jachere

XVe : « ce gu’on laisse sans soin »

Lafmche, uneongine
agricole




o 2eme moitié du XIXe : la « friche
urbaine »

Une accélération

La déprise industrielle (emprises, pollutions,
etc)

« un terrain anciennement utilisé
pour l'industrie et tellement dégradée
par son usage antérieur qu'il ne peut
plus étre utilisé sans transformation
et nettoyage. » (DATAR, 1991, 8)
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« Carcasses d'usines, ferrailles, terrains
vagues constituent une image négative,
une "blessure”. Au contraire, la conversion
d'une friche provoque souvent une
mobilisation, capable de créer une
dynamique de développement. C'est
['objectif qu'ont poursuivi, avec constance,
I'Etat et les collectivités locales depuis la
mise en ceuvre en 1986 d'une politique
systematique de réhabilitation des friches
industrielles. »

(DATAR, 1991, 3)




Cric Fottorino « La France en friche !

L'image déplait a notre sociéte civilisée, qui, siecle

apres siecle, dans chaque intervalle laissé par les

I.A FRANCE guerres, s’est évertuée a défricher. Habitué a ses
paysages humaniseés, a l'ordre éternel des champs,

I’Hexagone n’ose plus se regarder en face, de peur de
se découvrir de bien curieuses rides.

La France se désertifie autant qu’elle se défigure. Aux
friches industrielles d’hier s’accolent les friches rurales
et humaines du llI¢ milléenaire.

La Lozere n’est plus seule a avoir les traits défaits d’un
no man’s land. Il faut regarder le Nord-Pas-de-Calais,
les terrils abandonnés par les mineurs — ceux qui
chauffaient le monde — surplombant les terres sans
paysans qui ne nourriront plus personne. »

/ l'a Y/ ( NI

(Fottorino, 1989, 13) 10







Début des années 2000

Le temps du renouvellement urbain et du
recyclage des friches

Les friches comme territoires de projets
urbains

Vers la fin des grands ténements fonciers
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o Loi climat et résilience (22 aolt 2021) :
o l'entrée du sol dans 'aménagement

Artificialisation = l'altération durable de tout &=
ou partie des fonctions écologiques d'un sol, [
en particulier de ses fonctions biologiques,
hydriques et climatiques, ainsi que de son A
potentiel agronomique par son occupation ou G Lafl‘iChe non-bétie
son usage (art. L101-2-1 du CU)

o2 la notion de services écosystémiques

o Directive européenne sur les sols (26
novembre 2025)



https://eur-lex.europa.eu/legal-content/FR/TXT/?uri=OJ%3AL_202502360
https://eur-lex.europa.eu/legal-content/FR/TXT/?uri=OJ%3AL_202502360
https://eur-lex.europa.eu/legal-content/FR/TXT/?uri=OJ%3AL_202502360
https://eur-lex.europa.eu/legal-content/FR/TXT/?uri=OJ%3AL_202502360

Reconsidérer les ressources (naturelles)
des territoires : TA de Toulon (23 fevrier
2024) : confirmation de I'annulation
d’un permis de construire sur la

commune de Fayence (Var) pour La Pnse de conscence dU
manque d’eau. sol



https://www.cheuvreux.fr/wp-content/uploads/2024/05/TA-Toulon-23-fevrier-2024-n%C2%B0-2302433-1.pdf
https://www.cheuvreux.fr/wp-content/uploads/2024/05/TA-Toulon-23-fevrier-2024-n%C2%B0-2302433-1.pdf

Les friches comme symptomes de
transitions socio-économiques rapides
Une Europe vieillissante et en baisse
démographique

Le passage des friches a la considération
de la vacance et sous-utilisation

Crédit photo A. BOUISSON 17



Male I

Irlande I
e o —— B V:riation naturelle de la population
\ |
Chypre I » : : : o
. | B solde migratoire et ajustement statistique
ortuga.
\ |
e | : ¢  Variation de la population
Belgique 4
Finlande ‘
|
BegrHies : Source : INSEE, 2026, Population et indicateurs démographiques dans I'UE,
Danemark ‘0 2010-202 4
Autriche O
Suéde

https://www.insee.fr/fr/statistiques/2381480

Croatie
Slovénie

France!

Vieillissement et ralentissement démographique
en UE

Union européenne?
Lituanie

Allemagne

Grece

République tchéque

Italie, Portugal : 24% de la population a 65 ans ou

Italie

Slovaquie
Bulgarie
Roumanie
Estonie
Pologne
Hongrie

Lettonie
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plus en 2014

UE : 21,3%
France : 21,2%
Belgique : 19,7%



https://www.insee.fr/fr/statistiques/2381480

Nombre de logements vacants
en 2005

- ' ey Nombre
$ de logements vacants
( (vacance >a 3moiset<a 3
Y. ans)
Montivilliers

Octeville-sur-Mer 7 !

Fontaine-la-Mallet

La Manche
absence de vacance
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Une vacance globalement
organisée (ANRU) dans
les quartiers de grands
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Nombre de logements vacants
en 2015
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Le comblement des friches : une production de la vacance

VOTRE PRoMoTE,
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POP T2M - Indicateurs demographiques en historique depuis 1968

i dicatetre démosranhiaues 1968 3 1975 a 1982 3 1990 & 1999 3 2006 3 2011 3 2016 3
graphiq 1975 1982 1990 1999 2006 2011 2016 2022

Variation annuelle moyenne de la

population en % 10 0.2 0.1 0.1 04 0.4 0.2

due au solde naturel en % 0,9 0,7 0,7 0,5 0,4 0,4 0,4 0,1
;iﬁue au solde apparent des entrées sorties en 0.0 10 06 06 08 09 06 03
Taux de natalité (%) 19,2 17,1 16,6 14,0 13,3 13,4 131 11,7
Taux de mortalité (%) 9,8 9,6 9,6 88 88 89 9.3 10,3

Les données proposées sont établies a périmétre géographique identique, dans la géographie en vigueur au 01/01/2025.
Sources : Insee, RP1968 au RP1999 dénombrements, RP2011 au RP2022 exploitations principales - Etat civil. ]

LOG T1bis - Catégories de logements

T S T

Résidences principales 91,6 889 884

Résidences secondaires et logements occasionnels 1,8 2,3 2,8

Logements vacants 6,6 8,7 8,8

Sources : Insee, RP2011, RP2016 et RP2022, exploitations principales, géographie au 01/01/2025 .
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1990 to 2000

Large urban areas*
(>100.000 inh.)

Small and medium-sized urban areas
(< 100.000 inh.)

Frequencies of types [%]
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2000 to 2010
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Change of Population Development

densities Increase Decrease /
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Heuristic
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Development of
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How to read the figure

Upper left box: Density increases when the rate of
population growth exceeds the rate of residential area
growth; in the inverse case density decreases.

Lower left box: Density can only increase if population is
growing but residential area is stagnating or decreasing.

Upper right box: Density can only decrease if population is
declining but residential area is increasing.

Lower right box: Density decreases when the rate of
population decline exceeds the rate of residential area
decrease; in the inverse case density increases.

Source : Wolff et al., 2018, Compact or spread?
A quantitative spatial model of urban areas in
Europe since 1990, PLOS

https://journals.plos.org/plosone/article/file?id
=10.1371/journal.pone.0192326&type=printable 24


https://journals.plos.org/plosone/article/file?id=10.1371/journal.pone.0192326&type=printable
https://journals.plos.org/plosone/article/file?id=10.1371/journal.pone.0192326&type=printable

Intervenir sur les friches, pas si simple |
(pollution, incertitudes,  propriété,
voisinage, colts, etc)

Un faux ami : le choc de l'offre

Dimension environnementale  des
friches et services écosystémiques

La notion de projet territorial et de
stratégie fonciere




Une tres forte diversité de friches

Des difficultés a connaitre les friches :
définition extensive, objet volatile
(temporaire), sources et formalisation
de données, etc.

Une connexion au projet de territoire
avec une diversité de projets possibles
(construction, réhabilitation,
préservation, etc)

Les friches comme symptomes de
changements sociétaux et de cycles
d’usages...mais qui s’'accélerent et se
déconnectent des besoins et usages
locaux

Crédit photo A. BOUISSON 26



Du traitement de la friche a sa

prévention : le passage au zéro déchet
?

Réversibilité et mutabilite,
Gestion et maintenance ; une

)

nouvelle approche et pratique, = e L ki
L'acteur public comme garant de la L Anticiper lestmchesde
demain?

pérennité des usages
Prospective : quels changements
sociétaux et valeurs foncieres

demain (RTC, RGA, inondations, etc)
?

Crédit photo A. BOUISSON 27
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