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Programme de la journée

9h00 : Accueil et programme de la journée, Pr Jean-Michel Decroly (CPDT, IGEAT)
9h10 : Mot d’introduction par M. Willy Borsus, Vice-Président de la Wallonie, Ministre de I’'Economie, du Commerce
extérieur, de la Recherche et de I'lnnovation, du Numérique, de I’Agriculture, de I’Aménagement du territoire, de I'lFAPME

et des Centres de compétence

9h30 : SDT : étape d’un processus, Michel Dachelet (Inspecteur général, SPW-TLPE, Département de I’Aménagement
du territoire et de I’'Urbanisme)

10h30 : Pause

10h45 : Table-ronde : L’optimisation spatiale a I'échelon local, tour d’horizon des régions et pays voisins

Philippe Coulée (animation)

¢ Pr. Jean-Marie Halleux (CPDT, Lepur)
e Michel Dachelet — Inspecteur général (SPW Département de I’Aménagement du territoire et de I'Urbanisme) — Wallonie

e Rebecca Lyon Stanton — Directrice générale adjointe (Service de la planification du Canton de Vaud) — Suisse

* Ambre Legrand — Responsable du péle Planification et Projets Urbains (ADUS) — France

e Xavier Buijs — Chef de service, aménagement du territoire (Vereniging van Vlaamse Steden en Gemeenten) — Flandre

12h30 : Temps de midi

14h00 : Trois sessions en parallele

e Les friches : levier pour I'optimisation spatiale ?
’optimisation spatiale implique le recyclage des friches pour suivre les trajectoires d’artificialisation et d’étalement ur-
bain que la Wallonie s’est fixée. Actuellement, malgré un potentiel reconnu, la mobilisation des friches reste compliquée.
Comment faire des friches un levier pour des territoires économe en ressource ? A partir de cas wallons, des résultats
d’une recherche CPDT, et dans le cadre de la réglementation existante, I'atelier présentera les solutions qui s’offrent aux
administrations locales pour accélérer le recyclage de leurs friches. Un temps est également prévu pour aborder, avec
I'administration, les éventuels blocages rencontrés au niveau des procédures

e Comment faire face a « I’airbnbisation » des campagnes ?
Au sein des espaces ruraux wallons, I'usage du bati évolue. Les hébergements touristiques (gite, résidence secon-
daire, location via plate-forme) y occupent une place de plus en plus importante, non sans conséquences sur I'acces
au logement pour la population locale ou sur la gestion des nuisances. Face a cette réalité, comment les communes
cherchent-elles a réguler le phénomene ? Certaines voient-elles seulement son émergence et s’en inquietent-elles ?
Au cours de la session, un bref état des lieux a I’échelle régionale, dressé par la CPDT (quantification et localisation des
hébergements, principaux enjeux), sera présenté. Le cas de deux communes illustrera la situation actuelle (état des
lieux quantitatif et statistique ; exemples concrets de régulation), appuyée par les témoignages de praticiens locaux. Les
participants pourront partager leurs propres expériences a ce sujet.

e Foncier public : comment et pourquoi le mobiliser ?
A partir des travaux récents de la CPDT sur le cadastre des propriétés publiques et en présence de plusieurs acteurs
concernés, régionaux ou locaux, la session interrogera le potentiel d’utilisation du foncier public. Comment maitriser le
foncier public ? Comment I'exploiter ? A quels enjeux peut-il apporter une réponse efficace et a I'aide de quels outils ?
La session sera également I'occasion d’échanger sur I'opportunité de constitution d’une régie fonciere régionale.

15h45 : Schéma de développement communal thématique « optimisation spatiale » : le vade-mecum, Pr Yves Hanin
(CPDT, CREAT)

16h30 : Drink de cloture
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Atelier «Foncier public : comment et pourquoi le mobiliser ?», salle Lauzelle
@ Atelier «Les friches : levier pour I'optimisation spatiale ?», Foyer royal
@ Atelier <Comment faire face a « I’airbnbisation » des campagnes ?», Foyer du lac

@ Pléniére : Schéma de développement communal thématique « optimisation spatiale » :
le vade-mecum, Foyer du lac
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Les friches, une opportunité pour

I'optimisation spatiale

Le passé industriel wallon, marqué par une

urbanisation intense et une transformation du 1 0

paysage économique depuis plus de deux siécles, a

contribué a constituer un important stock de obstacles rencontrés fréquemment

friches. Ces sites abandonnés, délabrés ou sous-
utilisés représentent un magnifique potentiel pour

une utilisation régénérative de notre territoire. Image negative des friches

Dynamiques immobiliéres faibles dans certaines

- - ) communes
Maitriser Maitriser les risques
'etalement urbain pour Ja sante et Manque de prise en compte des friches dans la
et I'artificialisation I'environnement s ; !
des sols stratégie territoriale
=, P

Acceés au foncier en friche difficile

Incertitudes inhérentes au recyclage (réseaux
d'impétrants, sécurisation géotechnique,
dégradation du bati, présence d’amiante,
dépollution éventuelle, etc.)

Concurrence entre les différents usages du sol

Complexité et cloisonnement des procédures

, ) administratives
Développer des projets stratégiques

et emblématiques Diversité des acteurs concernés et manque de

. . ) L, coordination entre les interventions
Malgre une politique publique de reamenagement

de longue date, le nombre de friches demeure Temps long nécessaire pour réaffecter une friche
élevé, ce qui souleve des interrogations sur les (et les nuisances associées)

obstacles qui entravent le processus. Une approche

exploratoire basée sur une revue de la littérature, Difficultés pour trouver les financements

des entretiens et des études de cas a été réalisée. nécessaires

R. FETTWEIS (Lepur-ULigge), J. DUPONT, R. HAROU, A. NIHOUL, F. QUADU (C ICLouvain)
SOUS LA DIRECTION DE B. BIANCHET (Lepur-ULiege) ET Y. HANIN (CREA ouvain)
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D de réhabilitation

e Vision stratégique

Stratégie régionale
Inventaire des friches
Schéma de développement
communal

Maitrise fonciére e

Avant-projet
Réunion préalable
Acquisition ou droit réel

e Procédure SAR

Demande

Etude d’incidences

Avis

Enquéte publique

Arrété de reconnaissance

Etudes ECOR

Projet d'assainissement
Travaux

Certificat controle du sol

e Réhabilitation

Projet

Demande de permis
Enquéte publique
Travaux

REHABILITATION DES FRICHES

H

(1) Identifier les friches stratégiques a@ mobiliser
sur votre territoire et les inclure dans votre
stratégie de développement communal

(2) Réaliser un diagnostic de chaque friche (études
anticipées) avant d'entamer d'autres démarches afin
de définir les orientations a prendre et d‘articuler les
futurs projets avec les contraintes des sites

(3) Se réunir en amont du projet (réunion zéro) avec
toutes les parties prenantes pour discuter des
objectifs a atteindre et au besoin se mettre d'accord
(convention Brownfield)

(4) Recourir a des mécanismes tels que le droit de
superficie, le bail emphytéotique ou la renonciation
au droit d'accession pour optimiser les usages du site
et garder une maitrise fonciére publique

(5) Mettre a disposition un terrain assaini et prét a
I'emploi via un organisme tiers (portage foncier) pour
la réhabilitation d’un site stratégique

(6) Promouvoir les occupations temporaires (sociale,
phytoremédiation, infrastructure énergétique, etc.)
pour valoriser les friches et lutter contre les
dégradations des sites en attendant leur réaffectation

(7) Anticiper la longueur et la complexité des
démarches (reconnaissance SAR, obtention du
certificat de contréle du sol, demande de permis,
etc.) et adapter le processus en fonction du projet et
du contexte local

Encourager les partenariats public-privé, créer des
synergies entre |les acteurs et mobiliser des
financements complémentaires

R. FETTWEIS (Lepur-ULiége), J. DUPONT, R. HAROU, A. NIHOUL, F. QUADU (CREAT-UCLouvalin)
S50US LA DIRECTION DE B. BIANCHET (Lepur-ULiége) ET Y. HANIN (CREAT-UCLouvain)
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REHABILITATION DES FRICHES

pistes pour organiser et gérer l'action

collective

La réhabilitation d‘une friche englobe un large
éventail de domaines d’intervention, allant de la
planification territoriale a l'expertise en batiment,
en passant par la passation de marchés publics, la
gestion de projet et |'assainissement. Au fil du
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Mobiliser les propriétaires publics

(1) Mobiliser les friches qui sont déja propriétés des
pouvoirs publics (911,4 ha en Wallonie) afin de faire
face aux difficultés d’acces au foncier (cela
nécessite un réle proactif des propriétaires publics
en termes de connaissance et de gestion de leur

temps, on a connu une multiplication des acteurs patrimoine)
impliqués a un titre ou a un autre, reflétant la Vs
complexité croissante de ce type de projet.

Willes et
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Fabriques déglise —
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Domndas © cadastre 012016 « 184-1RA 07,2023

Promoteur

Accompagner les acteurs

Opérat . = ; 4t .
peratedy (2) Créer un guichet unique d’appui a la reconversion

des friches, destinés a répondre aux demandes
d’information concernant le processus de
réhabilitation et aiguiller les acteurs dans leur projet

(3) Mettre en réseau les acteurs autour d'échanges

Cette diversification des acteurs nécessite une : S
de bonnes pratiques et d'idées

collaboration étroite entre toutes les parties
prenantes pour garantir le succés du projet, en
tenant compte des intéréts de chacun. Cependant,
dans bien des projets, leur coordination s’avére un
véritable défi.

(4) Encadrer les dynamiques collaboratives au moyen
de réunions, de partenariats et de conventions
(convention Brownfield) pour les sites stratégiques

R. FETTWEIS (Lepur-ULiége), J. DUPONT, R. HAROU, A. NIHOUL, F. QUADU (CREAT-UCLouvalin)
S50US LA DIRECTION DE B. BIANCHET (Lepur-ULiége) ET Y. HANIN (CREAT-UCLouvain)
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CFDT VADE-MECUM ORIENTE SUR LES SCHEMAS ET
LEUR NOUVELLE DECLINAISON

Conférence Parmansnte
du Développement
Territorial

OPTIMISER L’AMENAGEMENT DU TERRITOIRE COMMUNAL

Vade-mecum pour I'élaboration des schémas de développement communaux thématiques « optimisation spatiale »

Ce vade-mecum constitue un document-guide, non contraignant et évolutif qui :
s'adresse avant tout aux auteurs de projets et autorités communales (colléges, services communaux...)
traite exclusivement de |'élaboration des SDC thématiques « optimisation spatiale » en proposant des dispositions

types qui permettent d'y décliner le SDT
vise a clarifier les attentes de la région vis-a-vis d’'un SDC thématique « optimisation spatiale »

propose un texte transversal court et illustré (contenu pédagogique) et des fiches thématiques illustrées

(contenu technique)
vise a en faciliter I'élaboration dans un délai limité pour augmenter le nombre de communes ayant précisé leurs

centralités et bénéficiant d'un SDC en application

« vise a rencontrer la subsidiarité dans la forme et dans les délais
Il peut étre utile également pour le SPW Territoire (DAL-FD-DIRC...), les CCATM, le pdle aménagement du territoire, les

formateurs CPDT...

Les essentiels du vade-mecum

Une réflexion

Des éléments Une réflexion Des exemples o

permettant de sur le conten d’objectifs, olé 53
rraduire fe de Fanalyse principes et faire figurer
conrextuelle mesures i fes Earess

sDT

Des balises N Des balises
ur délimiter Hes en pour le calcul nombreuses
";ﬂ e pour intégrer de e ’
es centraliteés T e, ustrations ¢
a la parcelle trajectoires exemples

C. BERGER, J. BOLLEN, S. DEMEULEMEESTER, M. GRANDJEAN, Y. HANIN,
. HAINE (IGEAT-ULB)

L. KHOURY, B. LEFORT (CREAT-UCLouvain
SOUS LA DIRECTION DE Y. HANIN (CREAT-UCLouvain)
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ESPACES RURAUX : L'USAGE DU BATI
RESIDENTIEL EN LIEUX D’'HEBERGEMENT
TOURISTIQUE (1/3)

L'HABITAT NON PERMANENT (HNP)

Un segment de I'hébergement touristique en plein essor

Définir et caractériser I'HNP

Pour étre qualifié d'HNP, un bien doit remplir trois conditions:

1l doit occuper un batiment résidentiel tel qu'une maison ou
un appartement, ou un bien assimilable a cette typologie suite
a une reconversion, comme une ferme ou un moulin ;

1l doit avoir une fonction touristique, récréative et/ou de
loisirs, et par conséquent, étre aménagé et équipé pour
accueillir des touristes, des vacanciers...;

1l doit étre destiné a des séjours répétés mais de courte
durée tout au long de I'année, ou du moins pendant une
grande partie de I'année, de sorte qu'il n'est plus disponible a
des fins de résidence principale ou permanente.

Deux types d'HNP sont a distinguer:

+ les gites et meublés de vacances

les résidences secondaires

Capacités o'l
des différents lypes de biens HNP
par commune

B Gites et maublés (CGT 2022)
W Moubiés lougs sur ure plateforme (AIrONA 2022-25)
B Resdances sacondsines (Cadaste 2019}
= oo
500

Commenes rurses

La place de I'HNP parmi les hébergements
touristiques et résidentiels

Hébergement marchand
de plateforme - classique

Hébergement
non-marchand

LOGEMENTS VACANTS

Dénombrer et localiser les biens de type HNP

« Estimer I'ampleur des capacités d'hébergement de type
HNP est une tache complexe, en raison du manque
d'une source de données centralisée, structurée et a
jour.

« Les capacités d'hébergement ont augmenté de 11%
entre 2018/2019 et 2022/2023, atteignant environ
123.000 lits touristiques.

+ La géographie du phénoméne est trés marquée: une
localisation en trés large mesure concentrée sur le sud
du sillon Sambre-et-Meuse, a l'exception des régions
proches du Grand-Duché de Luxembourg.

C. DESSOUROUX, S. VERELST, L. ONAN, V. CAWOY (IGEAT-ULB)
SOUS LA DIRECTION DE J.-M. DECROLY (IGEAT-ULB)
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CFDT ESPACES RURAUX : L'USAGE DU BATI
RESIDENTIEL EN LIEUX D'HEBERGEMENT

Contérenca Permanante

du Développemant TOU RISTIQU E (2/ 3)

Territorial

DIVERSITE DES TERRITOIRES RURAUX SOUS-PRESSION DE L'HNP

Analyse des indicateurs statistiques et de la presse

La recherche s’est attachée via différentes approches a caractériser les pressions exercées par le développement
de HNP. Une analyse en composante principale synthétise I'information issue de :

» La presse écrite (pressions générées par les activités touristiques en général et spécifiquement I’'HNP) ;

+ Divers indicateurs (nombre de logements et d’hébergements HNP, nombre de ménages...).

.
ggg' s';‘.'.._"}
v ot
Eevorn de l premite
comprarts srni Proportion des gites et meublés
- dans le total des capacités de type HNP* (%)
O Fuitio prassin | e
m P piprive | on-w
- W %-n
25- 50
Commurnz non-rustks.
<5
() Nombre d'antiches de prisse pertinents
@ Nombre d'articles reetifs & MHIP
—10
Ci-dessus : ACP - synthése des pressions exercées par I'HNP sur base d'indicateurs “\‘-“\-5
représentatifs du nombre d'hébergements, de leur capacité, du nombre de 1
logements et de ménages ainsi gue des articles identifiés dans la presse. T Commuines nen-riraks
. ) ) .. . 4 Sélection de il . " .
A droite : importance de I3 mise en |ocation de gites et meublés dans les communes it e By Wz

les plus sous pressions de I'HNP et couverture mediatique,

L'HNP exerce des pressions variables en ampleur et en nature sur les territoires ruraux. Quatre communes
rencontrent des pressions particulierement élevées (carte de gauche : en rouge), toutes sont des territoires
touristiqgues de longue date. Elles s'insérent toutefois dans des territoires soumis a pressions plus vastes. Parmi ceux-
ci, les communes de l'est expérimentent une mise en location importante du parc HNP en gites en meublés (carte de
droite). Cet ensemble connait un traitement médiatique de I'HNP important. Ces articles portent essentiellement sur
le besoin de régulation et de cadre de développement du secteur.

Autour de la vallée de la Semois, la mise en location sous forme de gites et meublés concerne une part plus limitée
des HNP qui sont donc représentés principalement par des secondes résidences. On retrouve dans cette région un
nombre d’articles plus limité mais concernant essentiellement I'HNP. Dans les vallées de la Meuse, de la Lesse et du
Viroin, les pressions exercées par 'HNP sont plus faibles. Le traitement médiatique du tourisme y est important mais
avec une part d’articles traitant de I'HNP variable. On y retrouve le plus fréguemment des argumentaires visant a
préserver la capacité de développement du secteur touristique.

UROUX, S. VERELST, L. ONAN, V. CAWOY (IGEAT-ULB)
US LA DIRECTION DE J.-M. DECROLY ( AT-ULB)
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CFDT ESPACES RURAUX : L'USAGE DU BATI
RESIDENTIEL EN LIEUX D'HEBERGEMENT

Conférence Parmansnte

Sl TOURISTIQUE (3/3)

Territorial

APPROCHER LES DYNAMIQUES IMMOBILIERES PAR LES TRANSACTIONS

Analyse des pressions sur les marchés locaux par le nombre d’achats et de ventes

L'analyse des dynamiques immobiliéres se heurte souvent & lincomplétude des données ou aux limites d'une
approche par les prix. Pour intercepter le développement du secteur de I'hébergement touristique dans du bati
résidentiel, I'approche par les transactions s’avére féconde.

Les communes qui connaissent un nombre

important de transactions immobiliéres par
habitant sont majoritairement localisées dans

des régions touristiqgues. Qu’est ce qui explique

cela?

» La conversion de la propriété occupante ou
de la location de longue durée vers la location

Transactions immabilisnes

de courte durée s'accompagne souvent d'un potr 1000 habitanis
changement de propriétaire e ilantek o
(et donc d’une transaction) ; =g
+ Le recyclage du béti en hébergement s
touristique s'accompagne également souvent =:§;‘2?J
d‘un changement de propriétaire ; 203057

+ Le secteur se professionnalise
progressivement. Des acteurs installés o A———
acquiérent un nombre croissant de biens. s vallées touristiues

Evolution du nambre de transactions immaobiliéres selon l'intensité touristigue des

Accélération trés nette du nombre de transactions a partir de . communes rurales
2015, causée par :

Des taux d’intérét proches de 0, de 2015 a 2020 ;

Une baisse de 20%, entre 2009 et 2015, du nombre de
logements autorisés ;

Le développement puis I'essor des plateformes de location
en ligne (Airbnb, Booking, Vrbo...) ;

Une hausse de la demande, avec +14% de nuitées
touristiques en Wallonie entre 2010 et 2014 et +43% entre
2014 et 2019 ;

Les débuts de la politique Stop Béton, en Flandre, a partir de
2016. Foile) FliH] mz Flk] Hma

Commurnes peu ou pas touristiques (n=04) — Communes touristlguees |

.
(R | A

0 a7 2y e e a0 a0z

---Communes trés touristlques (n=28) —Communes rurales {n=149}

C. DESSOUROUX, S. VERELST, L. ONAN, V. CAWOY (IGEAT-ULB)
SOUS LA DIRECTION DE J.-M. DECROLY (IGEAT-ULB)
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CFIT LES SEMINAIRES

Conférence Parmansnte
du Développemant
Territorial
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LES SEMINAIRES A DESTINATION DES AGENTS COMMUNAUX ET REGIONAUX

Outil d’aide a la motivation urbanistique

L'approche développée dans le cadre des séminaires de la Formation CPDT se veut pratique : axés sur
des cas d’études et l'actualité, ceux-ci appréhendent de facon explicite une thématique spécifique au
regard de la motivation au permis.

Le fonctionnement des séminaires s'inscrit dans I'ADN de la formation CPDT. Depuis 18 ans, avec
quelques variations au cours du temps (d’'une durée de 5, 3 ou 2,5 jours, avec ou sans visites de
terrain, en présentiel, webinaire ou formule mixte...), ces journées de formation ont pour spécificité de
réunir en petits groupes des praticiens communaux - les CATUs - et régionaux - les agents du SPW-
TLPE-DATU, qui, via I'apport scientifique des recherches, la rencontre avec des intervenants extérieurs
(opérateurs privés et publics, experts...) et le travail en atelier sur la base de cas d’étude et de mises en
situation, développent leurs compétences et leur réseau autour de thématiques variées.

Deux types de séminaires sont proposés : les séminaires transversaux sur une thématique particuliere
(a choisir entre trois) comptent 2,5 jours pour les CATUs, dont une journée en présentiel avec les
agents du DATU ; les séminaires partagés consistent en une journée qui, par direction extérieure, réunit
agents communaux et régionaux autour d’un sujet commun.

La Formation CPDT, un programme global

Les séminaires s'inscrivent dans le programme de formation de la CPDT. Organisé autour d’un fil-rouge,
outre les séminaires, celui-ci compte également des webinaires, une visite en mode autonome et le
colloque de la CPDT. Les occasions sont ainsi variées pour favoriser les échanges entre les CATUs et les
agents du SPW-TLPE-DATU.

FORMATION CPUT camursams
)5«3 Bdriagg

1 o, »s>' (lt’g;.?‘ﬁ. N LT

3

Lévowmnr PS5 Henazs = um&n&:
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M. HAINE, S. VERELST (IGEAT-ULB), V. BOTTIEAU, A. SINZOT (CREAT-UCLouvain),
B. BIANCHET, N. DUVIVIER, 5. MARBEHANT (Lepur-ULiege)
SOUS LA DIRECTION DE A. DIEKMANN ET 1.-M, DECROLY (IGEAT-ULB), Y. HANIN (CREAT-UCLouvain) ET J.-M. HALLEUX (Lepur-ULigge)
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CFIT LES SUPPORTS PEDAGOGIQUES

Conférence Parmansnte

du Développemant
Territorial

LA FRESQUE DU RISQUE D'INONDATION

Un ‘serious game’ pour mieux comprendre I'impact du territoire sur le risque d’inondation

En 2022, la Formation CPDT proposait aux CATUs et aux agents du SPW-TLPE-DATU de mettre en
pratique le référentiel “Constructions et aménagements en zone inondable” du SPW. Or, il s‘est vite
avéré que cet exercice requérait, en préalable, que I'ensemble des participants disposent d’une vue
d’ensemble du phénomeéne d’inondation et d’une bonne compréhension des liens de cause a effet entre
le cycle de I'eau et in fine la submersion du bati. Pour répondre a cet objectif, I"équipe de formation a
produit un ‘serious game’ inspiré de la fresque du climat et de la fresque de la ville : la fresque du risque
d’inondation.

Un exercice collaboratif, créatif et scientifique

La fresque se joue en petit groupe (de 5 a 7 personnes) a |'aide de 45 cartes originales, regroupées en 7
familles correspondant aux différentes étapes de la fresque : cycle de I'eau, contexte physique,
vulnérabilité et urbanisation, risque, impacts et changements climatiques, et, enfin, stratégies et actions.
Au début, les participant.e.s ne disposent que de deux cartes : précipitation et submersion du bati. Puis,
toutes les 10 a 15 minutes, les formateurs fournissent un nouveau lot de cartes a placer en lien avec
celles déja regues. A chague étape, les membres du groupe sont invités a découvrir les cartes, via
I'explication détaillée au verso, et a co-construire la fresque en les disposant de maniere a mettre en
évidence les liens de cause a effet qui existent entre chacune d’elles. Ainsi, la fresque se complexifie au
fur et a mesure de l'avancée du jeu. Une fois toutes les cartes placées, la fresque est annotée par des
fleches et dessins et personnalisée a I'aide d’un titre. Le résultat final est une construction collective et
unique d’une grande image d’ensemble du processus engendrant la submersion du bati lors
d'inondations.

M. HAINE ET S. VERELST (IGEAT-ULB), V. BOTTIEAU, A, SINZOT (CREAT-UCLouvain),
B. BIANCHET, N. DUVIVIER, S. MARBEHANT (Lepur-Uligge)
SOUS LA DIRECTION DE A. DIEKMANN ET 1.-M. DECROLY (IGEAT-ULB), Y. HANIN (CREAT-UCLouvain) ET J.-M. HALLEUX (Lepur-ULiége)
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A

LES FICHES FORMATION

Un outil pour ancrer les données de la Formation et les ouvrir au plus grand nombre

Chaque année, dans le cadre de journées thématiques a destination des CATUs et agents du SPW-
TLPE-DATU, la Formation développe des contenus ludiques et variés (grilles d‘analyse, indicateurs,
tableaux synthétiques...) sur base des résultats de recherche de la CPDT mais également des
informations de terrain recueillies auprés des participants.

Des fiches de synthése dynamique

Jusqu'ici, les données de la Formation étaient uniquement accessibles aux CATUs et agents du DATU,
dans des présentations ponctuelles, souvent longues. Dans le souci de pérenniser dans le temps ses
contenus et de les faire découvrir a un public plus large, I'équipe Formation a développé un nouveau
support, dynamique et court : les fiches Formation. Celles-ci valorisent les outils de formation ou
mettent en évidence les constats établis a lissue de ces journées. Elles permettent également d'aller
plus loin sur le sujet en renvoyant directement aux recherches CPDT liées. En fonction des observations
et des échanges lors de journées ultérieures de formation, elles pourront étre mises a jour.

: /’( ,,-/ "f,r' - ‘

o,
v/ ' /

Aindlinratise iy b nori SRR e £ LT UL / 4

M. HAINE ET S. VERELST (IGEAT-ULB), V. BOTTIEAU, A. SINZOT (CREAT-UCLouvain),
B. BIANCHET, N, DUVIVIER, S. MARBEHANT (Lepur-ULiege)
SOUS LA DIRECTION DE A. DIEKMANN ET J.-M. DECROLY (IGEAT-ULB), Y. HANIN (CREAT-UCLouvain) ET J.-M. HALLEUX (Lepur-ULiége)
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LA FAGNE-FAMENNE ,

Des paysages qui se succédent du nord vers le sud

L'atlas de Fagne-Famenne aborde deux ensembles paysagers : le petit ensemble fagnard d'une part, la
dépression de la Fagne-Famenne et sa bordure sud d'autre part. Le premier est renommeé dans l'ouvrage
Fagne septentrionale, le second Fagne méridionale-Famenne.

La Fagne septentrionale (1) couvre un
plateau vallonné. Dans le nord, de vastes
etendues partagées entre champs,
prairies et bosquets accueillent un
habitat groupé. Dans le sud, les
paysages présentent un caractére
herbager et forestier, tandis que I'habitat
se disperse. La présence de haies autour
des villages et dans le creux des vallées
conféere a ces lieux un aspect parfois
bocager.

L Bl ]
Réseay hydmgraghiue pnncipsl  —— HAeseau sioroulier  —— Franséres nascnales

Limites communales .,- Realef de |a zone déluce

Sogma - par s audeurs, TapAs SFW - 0ol e ks Glomatigue. M Mg da Termit

La Meuse sépare la Fagne méridionale (2a) et la Famenne (2b). A une dépression creusée dans les schistes
succedent, vers le sud, la Calestienne, plateau calcaire riche en phénoménes karstiques, et la remontée vers le
massif ardennais. Ce profil en creux offre de vastes perspectives, tantot jusqu‘aux confins du Condroz, tantot
vers les boisements de I'’Ardenne. Une alternance d’herbages, de bois et, sur les terrains calcaires, d’étendues
cultivées caractérise les paysages ruraux. L'habitat, groupé, occupe préférentiellement les rebords
septentrionaux et méridionaux de la dépression, ainsi que la limite entre la Calestienne et le sous-sol ardennais.

Frasnes-lez-Couvin (1) est, comme bon nombre de villages de Fagne méridionale-Famenne, implanté a
l'interface entre les substrats schisteux de la dépression et les calcaires de la Calestienne. Son bati occupe le
pied d’'une butte calcaire ou « tienne » boisée (2). En contrebas, les vastes étendues quasi plates de la
dépression sont couvertes de terres agricoles argileuses, majoritairement herbagéres (3) ; le parc d’activité
économique de Mariembourg y a été aménagé (4). A I'horizon (5) se dessinent les superficies boisées qui
couvrent le sud de la Fagne septentrionale.

5. QUERIAT (IGEAT-ULB)
QUERIAT (IGEAT-ULB)
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LA FAGNE-FAMENNE

Le point de vue des acteurs locaux

Mettre au jour les regards que posent une série d'acteurs locaux sur les paysages de la Fagne-Famenne*, leurs
évolutions et ce qu'ils représentent, est I'objectif de la partie de I'Atlas des paysages intitulée « Regards sur les
paysages ». Ce chapitre, qui sinscrit dans la philosophie de la Convention de Florence (2001) en termes de
participation et de consultation du public, se base sur une trentaine d’entretiens.

Une carte mentale a été réalisée a partir des échanges avec les acteurs. On y remarque :

+ l'adéquation de la limite sud de la Fagne-Famenne, selon les acteurs, avec les limites des ensembles
paysagers, déterminées lors de la réalisation de la carte des territoires paysagers (2003) mais avec un
guestionnement sur la limite nord (pourquoi ne pas inclure Philippeville ou les lacs de I'Eau d'Heure ?);

- le manque d'identité forte de la Fagne septentrionale, plutét vue comme la juxtaposition d'une série de
sous-ensembles et dont la richesse vient de la diversité (espaces agricoles ouverts, bocage, foréts...);

+ la Meuse, comme césure entre la Fagne méridionale et la Famenne;

» la Calestienne, comme marqueur et lien géologique majeur, élément de convergence qui transcende les
limites de la Fagne méridionale et de la Famenne;

+ l'absence de la dépression fagnarde et de la Famenne au sens strict, évoquée seulement pour les horizons
magnifiques depuis ses bordures;

» l'importance symbolique du
viaduc de Ver (cf. photo) qui
marque, pour les acteurs,
I'entrée en Famenne lorsqu’on Tne raianbe Flieste

1+ Limite nord 7 Limite nord
emprunte la E411 en venant du 2 Vastes espaces agricoles & Piémant ardennais
. " . 3. Bocage 9. Autoroute E411
nord et celle-ci qui agit comme 4 Foréts feulues 10+ Forét de la Donation Royaie
4 2 = . 5 Fagne méndionate 11 Plateau de Geny
separation physique et mentale; el S —

= |'identification de Marche-en-
Famenne, Rochefort et Durbuy \

comme pdles moteurs du 2 T~ Pnigedie  Fagn
. = s H‘““-'—--._\_____
territoire; =
+ la reconnaissance du plateau du L y
Gerny et des bois de la Donation S e
Royale comme marqueurs forts. = g

Ensembias paysagers
Limite antre I'ensemble paysager da
i 1 Fegne seplertrionale et celi o
*L'atlas de Fagne-Famenne abordera deux ensembles paysagers (EP), le petit ensernble fagnard d'une part, la dépression de la Fagne-Famenne et sa bordure sud Fagra meridionala - Femanna)
d'autre part, Le premier sera renommeé dans |'ouvrage Fagne septentrionale, le second Fagne méridionale-Famenne (voir poster Atlas des paysages de Wallonie 1/2),

V. BIOT, V. CAWOY, D. BRUGGEMAN, E. CASTIAU, S, QUERIAT (IGEAT-ULB)
SOUS LA DIRECTION DE 1.-M. DECROLY ET S. QUERIAT (IGEAT-ULB)
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MESURE DE L'ATTRACTION DES COMMUNES BELGES EN 2021

Illustration de I'attractivité effective des communes

Cette analyse vise a catégoriser les communes belges selon deux dynamiques : leur capacité a attirer de
nouveaux habitants et leur capacité a attirer des travailleurs salariés sur leur territoire.

L'attraction du marché de l'emploi de chaque
commune est calculée a partir de la matrice
origine-destination relative aux navettes domicile-
travail établie par I'ONSS pour 2021. Elle ne
concerne donc que les postes de travail
salarié. Pour mesurer la capacité de chaque
commune a attirer des travailleurs, la somme des
déplacements vers chacune d'entre elles est
relativisée par rapport au nombre total d'emplois

en Belgique. ipebapaions il -
L'attraction résidentielle est calculée a partir de la it
matrice origine-destination relative aux it
déménagements  inter-communaux  effectués s
durant la période 2020 et 2021. L'augmentation A
nette de nouveaux habitants dans chaque i —
commune est relativisée par rapport au nombre 1 1 .
d’habitants total de la commune en 2020. e e
10,000
Répartition des communes wallonnes Marchs da l'empial
selon leur typologia en 2021 : z : : "
U o Les deux jeux de données ainsi obtenus ont permis de
Residenel s | ® définir neuf catégories de communes en fonction de
4 el e I'intensité de chacune des deux dynamiques.
S e o Cette classification permet un croisement avec d'autres
e --.ﬂu'f' “_ T variables et t\fpologles et une analyse de la géographie
v | PP 2 h de ces dynamigues.
i 2 m; ,:-*"f-‘,'- = Lintégration d’un indicateur relatif aux travailleurs
e M gL transfrontaliers permet de nuancer les scores relatifs
b LR au marché de I'emploi obtenus.
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Base de données Information
§ Mf!ﬁ: ::rfzm statistique
£ + Extraction des : "
g Parcelles personnes morales s Traductitidu coda * Associations des
- ayantdes biens données acteurs et "
n Propriétaires situés en Wallonie * Fractionnementdu droits aux données

code entre les gEOMEtriques Par situation
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ik sl qul le compose . * Croisement avec ' ®.5 L ]
public disponibilités Par parcelles f
+ Simplification et fanciéres plans
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acteurs publics infarmations
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IDENTIFICATION, QUANTIFICATION ET VALORISATION DES BIENS FONCIERS PUBLICS

La connaissance du patrimoine foncier et immobilier public constitue une information territoriale souvent
questionnée, mais généralement absente en raison d'un manque de fiabilité, d’exhaustivité et de centralisation
des inventaires existants. Dans ce contexte, la CPDT a acquis au fil de ses recherches une expertise de la
documentation patrimoniale disponible auprés du Service Public Fédéral Finances et a mis au point une
méthode de construction d’une base de données des biens fonciers et immobiliers publics. Dans un objectif
d’optimisation spatiale et d’amélioration de I'accessibilité financiére au logement, la situation de la propriété
publique dans les polarités de base, celle des disponibilités fonciéres, celle des sites a réamenager et celle du
taux de logements détenus par le secteur public ont été spécifiquement étudiées sur la base de la situation
cadastrale au premier janvier 2016.

Typologie des unités du secteur
public

La meéthode s'appuie sur une typologie
délimitant les unités institutionnelles du
secteur public a partir des définitions et des
données publiées par I'Institut des Comptes
Nationaux. Cette typologie permet de
distinguer les unités en fonction de |‘autorité
exercant un pouvoir de tutelle sur celle-ci et
selon leur degré d‘autonomie par rapport a
cette autorité.

Analyse de la propriété publique

L'analyse de la base de données permet de
quantifier la structure de la propriété en
général et la propriété du secteur public en
termes de superficies et en termes de
nombre de biens. La notion de copropriété et
de partage des droits réels entre différentes
unités institutionnelles ou avec le secteur
privé est également intégrée.

Note de recherche disponible sur
le site internet de la CPDT.
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GEOLOCALISATION DES ENTREPRISES ET DES UNITES D’ETABLISSEMENT

+ La localisation des commerces, des services privés ou autres entreprises constitue une information
importante pour diverses études en développement territorial.

+ La Banque-Carrefour des Entreprises (BCE) constitue la meilleure source pour disposer d'une information
exhaustive et fiable sur les adresses et activités des entreprises et de leurs unités d’établissement.

- A l'aide du logiciel PhacochR, le centre de ressource de la CPDT a entrepris de geéocoder les adresses de
ces entités. Cette opération consiste a associer des coordonnées géographiques a des adresses.

» Le logiciel PhacochR apporte des résultats performants en se basant sur le systeme de référence
d’'adresses belges (BeST address) et en autorisant une certaine souplesse dans |'encodage des adresses.

+ Plus de 2,6 millions d'entités ont ainsi pu étre localisées sur I'ensemble de la Belgique, parmi lesquelles
on compte 85% de correspondance exacte entre |'adresse de la BCE et celle de BeST address.

» Environ 170 000 entités n‘ont pas pu étre géocodées en raison de l'absence de correspondance, dont la
moitié s‘explique par des adresses situées a |'étranger.

» Sur base d’'un échantillon de 2 000 entités, le taux d’erreur (faux positifs) au sein des entités géocodées
a été estimé a 0,08%. Différents types d’erreurs ont pu étre relevés et documentés en vue d’une
correction dans une prochaine version.
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Vers une base de données géoréférencée
des activités et des fonctions

La localisation des entreprises permet, par association
avec le code NACE, de situer les activités sur le territoire.
Cette information est utile a différentes fins :

- Connaitre |'accessibilité a différents services (par ex. en
vue de définir les périmeétres des centralités) ;

= Analyser les structures et dynamiques économiques y
compris commerciales ;

+ Déterminer les déficits du territoire par rapport a
certains types de commerces ou de services ;

+ Comprendre ou calculer le niveau de prix d’un bien
foncier ou immobilier ;

- Evaluer la mixité des fonctions a une échelle fine ;

» Dans le temps, objectiver I'évolution des activités et de
leur localisation sur I'ensemble du territoire.

NDRICKX, F. MASSART (Lepur-ULiége)
\ DE B. BIANCHET ET 1.-M. HALLEUX (Lepur-ULiége)
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OPPORTUNITE DE MISE EN (EUVRE D’UNE REGIE FONCIERE REGIONALE

Le centre de ressource s’est intéresseé a la question de la mise en ceuvre d'une région fonciére régionale en
vue de fournir au gouvernement et a I'administration une série d'éléments de réflexion et d’exemples de
bonnes pratiques pouvant guider celle-ci. Le travail s’est décliné en quatre grandes taches :

e La valorisation des enseignements tirés de précédentes recherches de la CPDT, en particulier les recherches
consacrées aux « Systémes d'informations fonciéres et politiques publiques » (2015-2017) ;

» La réalisation d'un benchmark concernant la politique fonciére et les moyens de cette politique mis en place
dans les territoires limitrophes (Flandre, France, Bruxelles...) ;

e La conduite d'une enquéte relative a la mise en ceuvre d'une régie fonciére régionale, auprés de
représentants de différents organismes publics régionaux, supra-locaux et locaux exercant un role d'opérateur
foncier ;

e La formulation de scénario de mise en ceuvre d'une régie fonciére régionale a partir des résultats du
benchmark et de I'enquéte.

Missions et objectifs possibles d’une régie fonciére régionale

Dimension stratégique Dimension opérationnelle

Identifier les besoins — potentialités — déficits
Faciliter la réhabilitation du foncier dégradé

Faciliter la mise en ceuvre de
l'optimisation (intensification et

2 - régénération des centralités — Soutenir le développement du logement public et moyen

5 s Objectifs projet SDT) Organiser la mobilisation de sites considérés comme stratégiques a I'échelle
o e Transversaliser les stratégies des régionale

; g_ opérateurs publics (animation) e Faciliter les échanges de biens entre opérateurs

g- 3 e Devenir un acteur incontournable e Constituer un portefeuille foncier régional

= de la réflexion en matiére de e Mettre en place des opérations de compensations supra-communales

& gestion fonciére au niveau régional ¢ Mettre en place des politiques du type emphytéose ou Community land

® |nitier un mécanisme du type trust
« convention brownfield » Investir la structure d'un droit de préemption (modalités et vision a définir)
e Mettre en ceuvre l'optimisation via Soutenir la constitution et gestion portefeuille foncier communal

L]
L]
§.E les SDC * Soutenir I'investissement local
= § e Proposer une assistance aux » Faciliter la réhabilitation du foncier dégradé
E 2 communes » Faciliter le développement des usages temporaires

» Faciliter des opérations de « reconstruction ville sur la ville »

B. BIANCHET, S. HENDRICKX, J.-M. LAMBOTTE (Lepur-ULiége)
SOUS LA DIRECTION DE J.-M. HALLEUX (Lepur-ULiége)
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LE NOUVEAU DECRET FLAMAND WONEN IN EIGEN STREEK
ET SES IMPACTS POTENTIELS EN WALLONIE

Le nouveau décret Wonen in Eigen Streek (Habiter dans sa propre région) a été adopté par le Parlement
flamand le 21 juin 2023. Il fait suite a un précédent décret de 2009 qui a été cassé par le Cour Constitutionnelle
en 2013.

Ce nouveau décret Wonen in Eigen Streek (WIES) permet aux communes flamandes ou les prix du logement
sont les plus élevés d’aider les populations locales « moins riches » a acquérir leur propre logement.

LES PRINCIPES DE LA NOUVELLE MOUTURE DU DECRET WONEN IN EIGEN STREEK

Grace au WIES, une aide financiére peut étre accordée par les communes qui le souhaitent sous forme d’une
intervention au niveau de la part fonciére dans le prix d’achat de logements neufs.

Cette aide est destinées aux personnes ayant déja été domiciliée précédemment dans la commune convoitée
(a) ou dans une de ses voisines de Flandre (b) durant une période minimale de 5 ans (cas a) ou 10 ans (cas b).

Elle s‘applique potentiellement dans 95 communes sur au moins 40% des lots pour les terrains publics et sur 20
a 40% des lots pour les terrains privés dans tout lotissement comprenant au moins 5 parcelles et dans tout
nouvel immeuble résidentiel d’au moins 5 logements.

Malgré la vocation sociale du WIES, seules 10 a 20% des ménages les plus riches de ces communes sont exclus
d’une telle aide.

Vu le prix moyen d’un terrain a batir dans le Brabant flamand (169.751 € en 2022), les ménages « autochtones
» bénéficiaires du WIES (cad 50% du prix d’achat du terrain/de la part fonciére du logement) auront un gros
avantage sur les ménages « allochtones ».

Distribution des 95 communes visées par

La plupart des communes du Nord du Brabant wallon bordent ; o=
le nouveau décret Wonen in eigen streek

des communes flamandes potentiellement concernées (comme
le sont 41 des 65 communes du Brabant flamand)

Via les migrations internationales et interrégionales, ces 41
communes accueillent en moyenne (2020-2022) :

- 13% du solde migratoire avec |'étranger de la Flandre
(+5.982 habitants/an) ;

- 71% du solde migratoire depuis la Région de Bruxelles-
Capitale vers la Flandre (+10.036 habitants/an).

Une partie de ces trés importants flux migratoires risque
de se reporter vers le Brabant wallon et le Nord-Est du
Hainaut.

J.-M. LAMBOTTE (Lepur-ULigge)
S0US LA DIRECTION DE J.-M. HALLEUX (Lepur-ULiege)
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CFDT L'ACCESSIB;LITI'E DES TERRITOIRES
WALLONS VECUE PAR LES CYCLISTES

du Ddveloppament

Territorial

4l

e

2
m vaotheses

Créer un outil permettant de contextualiser Le choix modal ne résulte pas uniquement de la
potentiel du vélo pour les personnes devant se capacité individuelle a se déplacer, mais est
déplacer, également influencé par la perception des modes

de transport et par le contexte territorial.

Résultat : une grille d’analyse, basée sur 4 facteurs-clés

x ercepti de la cyclabilite
Accessibilité Perception de la cyclabilite
“Ai-je /'envie de me

“Ou puis-je circuler a vélo dans \ vie
déplacer a vélo ?”

de bonnes conditions?”

Motilité

“Ou ai-je b 7 de

dél > “Ai-je les capacités de
me deplacer ?”

me déplacer a vélo ?”

Potentiel de transfert modal (= potentiel de développement
de la mobilité cyclable pour une zone et une population donnée).

Etude de cas : trajets domicile-travail vers I'UCLouvain (site LLN)

anon 100

La validation a été réalisée a travers l'enquéte PDE sg. | MHUHERE OF BIHELS
UCLouvain de 2021 (1 871 réponses). ::::; t: mmof wich cyclists (mam transport
Les résultats montrent que trois dimensions . e occasional cyclists
compatibles sur quatre expliquent la pratique P g T
du cyclisme quotidien, soulignant la nature i % o
multifacette du choix de mode de transport, 4 / 2t —};:;:l‘;fj,f of main cychng
I: [ [ N Illl —percentage of population eveling
Sy eyt Bdl Ity Ass -t il o pota At (main + oceasional)
Perception
Bicycle
Walk : :
Public transports La _gﬂ‘”e d analysg g s
QMotorblke » integre la subjectivité de I'utilisateur;
« facilite les comparaisons spatiales;
« prend en compte divers modes de transport;
Number of answers 1z -
m - permet d'évaluer le potentiel de changement
[ Ji1-so WM 20i-250 modal territorialisé;
[ Is1-100 251- 300 + offre des orientations pour des interventions
[101-150 M >400

ciblées.

B. STINGLHAMBER (CREAT-UCLouvain)
S0OUS LA DIRECTION DE P. DEFOURNY (ELI-UCLouvain) ET Y. HANIN (CREAT-UCLouvain)
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CFDT UNE ACTION TERRITORIALE AIDEE
PAR UNE EVALUATION
DE LA VALEUR FONCIERE

Conférence Parmanante
du Développamant
Tarrltorial

Contexte

Dans le cadre d’'une action territoriale publique au sens large et d’'une mise en application du ZAN plus
particulierement, la littérature montre la nécessité d’évaluer correctement les valeurs fonciéres.

Quels sont les moyens dont nous disposons ?

Données de ventes

+
Cadastre
* Prix
» Nombre de piéces
» Taille de parcelle et bati
- Age du bati
» Nombre de fagades

Données fédérales et
régionales

+ Contexte socio-économique
(CENSUS 2011)

+ Pentes et zones inondables

- Accessibilité

+ Disponibilité fonciere

Modélisation économétrique des prix fonciers et immobiliers
Une problématique a régler : la variabilité spatiale des effets des caractéristiques influencant les prix

Des régressions linéaires simples...

IR

1 Régions
Communes
[¢ surface parcetle {fixe) = 0.32

0 0 20 30 40 50Km *
bbb bad

Coefficient g issu d'une régression simple du prix des terrains vendus en

2019 (10 variables)

... aux modeles (M)GWR

Doegens i b
Commanes i, &
B surface parcutn TN

B vy

010 2030 80 50Km
Ladadadadal

Coefficients # issus d'un modéle MGWR du prix des terrains vendus en

2019 (10 variables)

Une cartographie fine des valeurs fonciéres et immobiliéres

Pour une meilleure compréhension des dynamiques des marchés immobiliers et fonciers et des
perspectives de modélisation de I'impact du ZAN sur les prix

C. BERNIER (Lepur, ULiege},

SOUS LA DIRECTION DE J,-M, HALLEUX (Lepur, ULiége)
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CFIT NOS OUTILS DE COMMUNICATION

Conférence Permansnte
du Développemant

Tarritorial

Communiquer vers les acteurs de I'aménagement du territoire et les citoyens

De multiples outils sont utilisés pour diffuser l'information en matiére d’aménagement du
territoire et sensibiliser les acteurs du secteur ainsi que le citoyen a ses différentes facettes.
Chaque outil posséde ses spécificités et s’adresse a des publics diversifiés.

CEIT Bl | i W i S . o

» Les rapports et publications
En format papier et/ou digital, ils sont le résultat des i Badirana i 1
recherches menées par les chercheurs ainsi qu’une dha Dibysippgimissit Porytlaral
vitrine de l'actualité de la CPDT a travers « La lettre »
qui parait trois fois par an.

» Le site internet

Entierement repensé en 2023, il met a la disposition
des internautes |'ensemble des documents produits
par la CPDT et fait état de son actualité.

Conférence Permanente du
Développement Territorial =

> Les réseaux sociaux
L'actualité de la CPDT fait également |‘objet de " orpsccw e
publications hebdomadaires sur les réseaux sociaux
Facebook, LinkedIn et Vimeéo.

» Le colloque et les séminaires thématiques

Ces événements ont pour objectif de créer des
situations propices aux échanges d’expériences
innovantes et aux rencontres professionnelles afin de
susciter des collaborations transversales entre les
acteurs du développement territorial.

G. DARDENNE, J. HAVENITH (CREAT-UCLouvain), B. KENSIER (IGEAT-ULB), F. MASSART (Lepur-ULiége),
SOUS LA DIRECTION DE Y. HANIN (CREAT-UCLouvain), J-M. DECROLY (IGEAT-ULB) ET J-M. HALLEUX (Lepur-ULiége)

CREAT ULB lepur

IGEAT







Les équipes de recherche

ULB-IGEAT

Institut de Gestion de I’Environnement
et d’aménagement du territoire
CP 130/2, Av. F. Roosevelt 50
1050 Bruxelles
vcawoy@ulb.ac.be
Tél. 02/650 65 60
Responsables académiques : Jean-Michel Decroly & Anya Diekmann
Coordinatrice : Valérie Cawoy

UCLouvain-CREAT

Centre de recherches et d’Etudes
pour I'’Action Territoriale
Place du Levant 1 - 1348 Louvain-la-Neuve
sabine.gerard@uclouvain.be
Tél. 010/47 21 27
Responsable académique : Yves Hanin
Coordinateur : Martin Grandjean

ULieége-Lepur

Centre de recherche en Sciences de la Ville
du Territoire et du Milieu rural
9 Allée de la Découverte, B52/3
4000 Liege
lepur@uliege.be
Tél. 04/366 58 93 (ou 88)
Responsable académique : Jean-Marie Halleux
Coordinatrice : Nadége Duvivier
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du Développement
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