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DES INJONCTIONS CONTRADICTOIRES ?
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LA DENSITE UNE NOTION MULTIPLE...

On distingue :

- La densite residentielle : nb logements / surface unité
geographique.

- La densite batie : surface plancher/ surface du terrain.

I l - La densite de population: nombre d’habitants par ha.

G ' ! { - La densite humaine : nombre d’habitants et de salariés par ha.
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...TRADUITE PAR DIFFERENTES FORMES URBAINES

De plus en plus dense :

Immeubles
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. ET NECESSITANT UNE APPROCHE TRANSVERSALE

Densité subjective

e

Densité percue
(selon facteurs
individuels et situationnels)

00

Densité souhaitée

(adéquation entre attentes de Findividu
Et conditions environnementales)

Densité objective

Suffisamment forte pour

Conso garantir des services mais
A & d’é assez faible pour rester

Accessibilité des ¢

transports en commun Cotit des équipements

et infrastructures D E N S ITE

INTERMEDIAIRE
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Qualité de la vie sociale




Notre méthodologie




UNE ANALYSE CROISEE ET COMPARATIVE

CROISEMENT

analyse territoriale enquéte habitants
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ANALYSE PAR TYPOLOGIE TERRITORIALE : rural, périurbain, urbain dense

... du moins dense au plus den
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UNE DIVERSITE DE SITES ET D’INDICATEURS

Taux de pauvreté

. 1 11 13 37 SE 100 161 10
Densité de population [hab/ha)
. B1% 49% 47% 36% 26% 29% 405 47%
Taux de propriétaires
MR 12% 13% 35% 43% 28% 8% 16%

Taux de chomage

Superficie opération [ha)

OPERATION - SITE D"ETUDE

% espaces publics non batis 7o 39% 0% 395 37% 23% L3%
Densité batie brute [m?SP/superficie 0,57 0,47 0,35 0,49 1,75 1,52 1,32 -
opération)
Densité batie nette [mSP/superficie 086 076 050 081 - 157 -
opération hors EP) & ' ’ 2 ! ’ A )
L 34 45 56 73 179 138 134 -
Densité residentielle brute [logt/ha)
28 79 111 120 286 178 288 -
Densite residentielle nette( logt/ha)
. ) 76 125 133 155 488 279 358 -
Densité brute de population [hab/ha)
Indice multiplicatewr entre les densites de
population communale st de Foperation 76,0 114 7.7 53 8.7 28 16
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ANALYSE TERRITORIALE

Exemples de cartographie

Densité de population Modes d’occupation des sols
COMMUNES URBAINES  COMMUNES PERI-URBAINES

o uemwv-sun—oaez

EZIEV. hors commune
Espaces agricoles hors commune
 Espaces humides

OAP
=) Communale
=2 Intercommunale
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ENQUETE

Nos questionnaires

Environnement actuel

Logement
Quatrtier
Commune

Projection

Cadre de vie idéal

Perception densité
Stratégies de densification
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Satisfaction du cadre de vie
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CRITERES DE SATISFACTION

&
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Le triptyque
« Nature — Services&Commerces — Transports »
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DES ATTENTES SPECIFIQUES PAR TYPOLOGIE DE TERRITOIRE

URBAIN

- - COMMERCES
SECURITE - e
&

PROPRETE

Source : enquéte Cerema 2021 auprés d’habitants de 9 communes franciliennes — Etude « Nature et densité » - 2021

EN N,

REPUBLIQUE - ,( C

FRANCAISE N m
%%e%il! )‘A CLIMAEERrngES DE DEFQ




IMPACT DU COVID SUR LE PROJET DE VIE

La crise sanitaire a-t-elle changé d'une
maniére ou d'une autre votre projet de vie ?

Parmi les 32% des
répondants impactés par la
crise sanitaire,

30% envisagent de _
démeénager

® non = oui
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Acceptabilité de la densification
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ACCEPTABILITE DE LA DENSITE
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e onsité e cqtisfaction

L’acceptabilité de la densité n’est pas corrélée

ala densité mesurée
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PERCEPTION DENSIFICATION

Votre commune a-t-elle beaucoup changé ces
derniéres années ?

Evolution de la construction de logements neufs par rapport
au parc de logements existants de 2009 a 2020

27.83%

11.70%

9.80%

1-Urbaine 2-Périurbaine 3-Rurale Urbaine Périurbaine Rurale

# non Moui

Le ressenti de I’évolution de la commune par les habitants ne correspond pas a
I’évolution réelle de la construction de logements
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Stratégies de densification
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ANALYSE DES PLANS LOCAUX D’'URBANISME

Exemple analyse comparative des PLU

Coefficient d’emprise

Article 13 sur les

Définition de la pleine

OAP Trame verte et

au sol Hauteur espaces verts terre bleue
Objectif de pleine
terre entre 10 & 50 %
de la parcelle QOui avec exigences
Jusqu'a 50 % 30 m max (et plus sur | Objectif d’espace vert Vg:ﬁgaesn‘istlér Oui (pour 2
d’emprise au sol secteurs de projet) jusqu’a 50 % de la Erofondeur ' communes sur 3)
parcelle biodiversité...
Coefficient de biotope
(2 communes/3)
Objectif d’espace vert
jusqu'a 30 % de la Non (mais des OAP
5 D .
.]l,quu a 60 % 19 m max parcelle Non seclorielles sur des
d’emprise au sol espaces naturels et
Pas de coefde paysagers)
biotope
Objectif d’espace vert
VA jusqu’a 30 % de la Non (mais des OAP
Jusqu’a 60 % J o .
d'emprise au sol (voir | 12 m max parcelle (et 60%) Non sectorielles sur des

90%)

Pas de coef de
biotope

espaces naturels et
paysagers)




PLANIFICATION ET DENSIFICATION

Plus le territoire est dense, plus les politiques de planification
sont ambitieuses pour contraindre I'artificialisation
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STRATEGIES DE DENSIFICATION
SELON LES SOUHAITS DES HABITANTS

GLOBALEMENT

UNE FORTE ATTENTE
UN NET REJET DE LA HAUTEUR UN INTERET POUR LA D’'INTERVENTION POUR
DES CONSTRUCTIONS MIXITE FONCTIONNELLE RENOVER DES BATIMENTS
INOCCUPES




STRATEGIES DE DENSIFICATION

PAR TYPOLOGIE
L y
L iR
— P 7 =3 : ol
L S P g,
A~ R AP & . \i\— 0
JP?’ T ] '/./Q .\ i
L LA 1 D 4
7= LES PERIURBAINS PLUS LES RURAUX PLUS
FAVORABLES 3 FAVORABLES a DIVISER
LES URBAINS PLUS B
EAVORABLES CONSTRUIRE PLUS EN DES TERRAINS ET
o CONSTRUIRE DE NVX
’HABITAT COLLECTIF CENTRE ETMOINS EN
PERIPHERIE BATIMENTS

Plus on connait, plus on accepte !



LE DISCOURS DES ACTEURS DE L'AMENAGEMENT

Les facteurs de
reussite d’un projet
sont liés a sa
nécessaire
contextualisation et a
la participation des
habitants

La qualité des projets reste
fragile, confrontée
notamment a I’équation
difficile d’un équilibre
financier

Une bonne
acceptabilité des
projets dépend plus
de la qualité des
opérations que de
leur niveau de densité
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MERCI POUR VOTRE ATTENTION

rafaella.fournier@cerema.fr
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