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LES CONDITIONS D’ACCEPTABILITÉ
DE LA DENSIFICATION URBAINE

Colloque CPDT – 15 décembre 2022
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Contexte et cadrage



3

Texte

Comment limiter 

l’étalement urbain tout 

en produisant des 

logements et des 

activités ?

Comment densifier 

tout en développant 

les espaces de nature 

en ville ?

DES INJONCTIONS CONTRADICTOIRES ?
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LA DENSITÉ UNE NOTION MULTIPLE…
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…TRADUITE PAR DIFFÉRENTES FORMES URBAINES



6

… ET NÉCESSITANT UNE APPROCHE TRANSVERSALE
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Notre méthodologie
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UNE ANALYSE CROISÉE ET COMPARATIVE

analyse territoriale enquête habitants

CROISEMENT

ANALYSE PAR TYPOLOGIE TERRITORIALE : rural, périurbain, urbain dense

… du moins dense au plus dense…
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UNE DIVERSITÉ DE SITES ET D’INDICATEURS

COMMUNES D’ETUDE
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ANALYSE TERRITORIALE

Exemples de cartographie

Densité de population Modes d’occupation des sols
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ENQUÊTE

Environnement actuel

• Logement

• Quartier

• Commune

• …

Projection

• Cadre de vie idéal

• Perception densité

• Stratégies de densification

• …

Nos questionnaires
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Satisfaction du cadre de vie
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CRITÈRES DE SATISFACTION

Le triptyque 

« Nature – Services&Commerces – Transports »



14

COMMERCES

CALME & 

NATURE

SÉCURITÉ 

& 

PROPRETÉ

DESSERTE 

PAR 

LES TC

PERIURBAINURBAIN RURAL

Source : enquête Cerema 2021 auprès d’habitants de 9 communes franciliennes – Etude « Nature et densité » - 2021

DES ATTENTES SPÉCIFIQUES PAR TYPOLOGIE DE TERRITOIRE
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Parmi les 32% des 

répondants impactés par la 

crise sanitaire, 

30% envisagent de 

déménager

68%

32%

La crise sanitaire a-t-elle changé d'une 
manière ou d'une autre votre projet  de vie ?

non oui

IMPACT DU COVID SUR LE PROJET DE VIE



16

Acceptabilité de la densification
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ACCEPTABILITÉ DE LA DENSITÉ

L’acceptabilité de la densité n’est pas corrélée 

à la densité mesurée
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PERCEPTION DENSIFICATION

Le ressenti de l’évolution de la commune par les habitants ne correspond pas à 

l’évolution réelle de la construction de logements
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Stratégies de densification
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ANALYSE DES PLANS LOCAUX D’URBANISME

Exemple analyse comparative des PLU
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PLANIFICATION ET DENSIFICATION

Plus le territoire est dense, plus les politiques de planification 

sont ambitieuses pour contraindre l’artificialisation
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STRATÉGIES DE DENSIFICATION
SELON LES SOUHAITS DES HABITANTS
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STRATÉGIES DE DENSIFICATION

PAR TYPOLOGIE

Plus on connaît, plus on accepte !
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Une bonne 

acceptabilité des 

projets dépend plus 

de la qualité des 

opérations que de 

leur niveau de densité

La qualité des projets reste 

fragile, confrontée 

notamment à l’équation 

difficile d’un équilibre 

financier

Les facteurs de 

réussite d’un projet 

sont liés à sa 

nécessaire 

contextualisation et à 

la participation des 

habitants

LE DISCOURS DES ACTEURS DE L’AMÉNAGEMENT
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MERCI POUR VOTRE ATTENTION

rafaella.fournier@cerema.fr


