
   

 

   

 



R1 : INTENSIFICATION ET REQUALIFICATION DES CENTRALITES POUR LUTTER CONTRE L’ETALEMENT 

URBAIN ET LA DEPENDANCE A LA VOITURE · RAPPORT SCIENTIFIQUE 

 

SUBVENTION 2022 · RAPPORT FINAL · CREAT/LEPUR · DECEMBRE 2022  2 

 

 

 



R1 : INTENSIFICATION ET REQUALIFICATION DES CENTRALITES POUR LUTTER CONTRE L’ETALEMENT 

URBAIN ET LA DEPENDANCE A LA VOITURE · RAPPORT SCIENTIFIQUE 

 

SUBVENTION 2022 · RAPPORT FINAL · CREAT/LEPUR · DECEMBRE 2022  3 

 .................................................................................................................. 5 

  ......................................................................... 7 

  ......................................................................................................... 9 

2.1 STRUCTURE DE LA RECHERCHE .................................................................................................... 9 

2.2 REUNIONS TECHNIQUES ............................................................................................................. 16 

2.3 INTERACTION AVEC LA FORMATION ............................................................................................ 16 

  ................................................................. 16 

  .................................................................................................. 17 

2.4 INTERACTION AVEC D’AUTRES RECHERCHES CPDT ..................................................................... 17 

2.5 COMMUNICATIONS RELATIVES A LA RECHERCHE ......................................................................... 17 

  ............................................................................................... 19 

 ............................................................................................... 20 

 
 ........................................................................................ 20 

4.1 REDUCTION DU POTENTIEL FONCIER URBANISABLE ...................................................................... 20 

4.2 PERSPECTIVE OPERATIONNELLE DE SUIVI DE L’ARTIFICIALISATION ET DE L’ETALEMENT URBAIN A 

L’ECHELLE COMMUNALE (ET INFRA-COMMUNALE) ..................................................................................... 20 

4.3 LE RECYCLAGE URBAIN ET L’EXPLOITATION OPTIMALE DU STOCK BATI ET DU FONCIER ETANT OU 

AYANT JADIS ETE ARTIFICIALISE. ............................................................................................................... 22 

 
..................................... 23 

5.1 MODES DE RENFORCEMENT DURABLES DES CENTRALITES ............................................................. 24 

5.2 DES DISPOSITIONS-CLES ET LEURS INDICATEURS POUR RENFORCER LES CENTRALITES WALLONNES : 

GUIDE PRATIQUE (VADE-MECUM) ............................................................................................................. 29 

  .................................................................. 29 

  ............................................................................................. 30 

 
 ................................................................................................................. 32 

6.1 ACQUIS DES TRAVAUX ANTERIEURS ............................................................................................ 32 

6.2 LA VACANCE IMMOBILIERE RESIDENTIELLE ................................................................................. 33 

6.3 LA SOUS-OCCUPATION DES LOGEMENTS ...................................................................................... 34 

6.4 SYNTHESE DES MESURES D’ACCOMPAGNEMENT............................................................................ 35 

 
 ................................................................................................. 38 



R1 : INTENSIFICATION ET REQUALIFICATION DES CENTRALITES POUR LUTTER CONTRE L’ETALEMENT 

URBAIN ET LA DEPENDANCE A LA VOITURE · RAPPORT SCIENTIFIQUE 

 

SUBVENTION 2022 · RAPPORT FINAL · CREAT/LEPUR · DECEMBRE 2022  4 

7.1 REGULATION DES IMPLANTATIONS COMMERCIALES DE TYPE COMMERCE DE DETAIL ...................... 38 

  ........................................................................ 39 

  ........................................................... 45 

7.2 IDENTIFICATION DES FREINS ET BLOCAGES A L’ELABORATION DES PROJETS MIXTES DANS LES 

CENTRALITES ........................................................................................................................................... 47 

  .............................................................................................................................. 47 

  ..................................................................................................................... 48 

  ........................................................................................... 48 

 
 ........................................................ 52 

8.1 ANALYSE DES POLITIQUES EUROPEENNES .................................................................................... 52 

8.2 ANALYSE DES POLITIQUES DES REGIONS VOISINES ........................................................................ 53 

 ...................................................................................................................................... 53 

  ...................................................................................................................................... 54 

  ............................................................................................... 55 

8.3 CONCLUSIONS ........................................................................................................................... 58 

  .............................................................................................................................. 61 



R1 : INTENSIFICATION ET REQUALIFICATION DES CENTRALITES POUR LUTTER CONTRE L’ETALEMENT 

URBAIN ET LA DEPENDANCE A LA VOITURE · RAPPORT SCIENTIFIQUE 

 

SUBVENTION 2022 · RAPPORT FINAL · CREAT/LEPUR · DECEMBRE 2022  5 

- 

- 

- 

 



R1 : INTENSIFICATION ET REQUALIFICATION DES CENTRALITES POUR LUTTER CONTRE L’ETALEMENT 

URBAIN ET LA DEPENDANCE A LA VOITURE · RAPPORT SCIENTIFIQUE 

 

SUBVENTION 2022 · RAPPORT FINAL · CREAT/LEPUR · DECEMBRE 2022  6 

 



R1 : INTENSIFICATION ET REQUALIFICATION DES CENTRALITES POUR LUTTER CONTRE L’ETALEMENT 

URBAIN ET LA DEPENDANCE A LA VOITURE · RAPPORT SCIENTIFIQUE 

 

SUBVENTION 2022 · RAPPORT FINAL · CREAT/LEPUR · DECEMBRE 2022  7 

 

• 

• 

• 

• 

• 

• 

• 

• 

• 

• 

• 

• 

- 

- 



R1 : INTENSIFICATION ET REQUALIFICATION DES CENTRALITES POUR LUTTER CONTRE L’ETALEMENT 

URBAIN ET LA DEPENDANCE A LA VOITURE · RAPPORT SCIENTIFIQUE 

 

SUBVENTION 2022 · RAPPORT FINAL · CREAT/LEPUR · DECEMBRE 2022  8 

 

• 

• 

• 

• 

• 

 



R1 : INTENSIFICATION ET REQUALIFICATION DES CENTRALITES POUR LUTTER CONTRE L’ETALEMENT 

URBAIN ET LA DEPENDANCE A LA VOITURE · RAPPORT SCIENTIFIQUE 

 

SUBVENTION 2022 · RAPPORT FINAL · CREAT/LEPUR · DECEMBRE 2022  9 

 

 

•    

•  

o 

o 

o 

o 

o 

•  

•  

o 

•  

•  

•      

 



R1 : INTENSIFICATION ET REQUALIFICATION DES CENTRALITES POUR LUTTER CONTRE L’ETALEMENT 

URBAIN ET LA DEPENDANCE A LA VOITURE · RAPPORT SCIENTIFIQUE 

 

SUBVENTION 2022 · RAPPORT FINAL · CREAT/LEPUR · DECEMBRE 2022  10 

 



R1 : INTENSIFICATION ET REQUALIFICATION DES CENTRALITES POUR LUTTER CONTRE L’ETALEMENT 

URBAIN ET LA DEPENDANCE A LA VOITURE · RAPPORT SCIENTIFIQUE 

 

SUBVENTION 2022 · RAPPORT FINAL · CREAT/LEPUR · DECEMBRE 2022  11 



R1 : INTENSIFICATION ET REQUALIFICATION DES CENTRALITES POUR LUTTER CONTRE L’ETALEMENT 

URBAIN ET LA DEPENDANCE A LA VOITURE · RAPPORT SCIENTIFIQUE 

 

SUBVENTION 2022 · RAPPORT FINAL · CREAT/LEPUR · DECEMBRE 2022  12 



R1 : INTENSIFICATION ET REQUALIFICATION DES CENTRALITES POUR LUTTER CONTRE L’ETALEMENT 

URBAIN ET LA DEPENDANCE A LA VOITURE · RAPPORT SCIENTIFIQUE 

 

SUBVENTION 2022 · RAPPORT FINAL · CREAT/LEPUR · DECEMBRE 2022  13 

 

 

 

 

 

 

 



R1 : INTENSIFICATION ET REQUALIFICATION DES CENTRALITES POUR LUTTER CONTRE L’ETALEMENT 

URBAIN ET LA DEPENDANCE A LA VOITURE · RAPPORT SCIENTIFIQUE 

 

SUBVENTION 2022 · RAPPORT FINAL · CREAT/LEPUR · DECEMBRE 2022  14 



R1 : INTENSIFICATION ET REQUALIFICATION DES CENTRALITES POUR LUTTER CONTRE L’ETALEMENT URBAIN ET LA DEPENDANCE A LA VOITURE · RAPPORT 

SCIENTIFIQUE 

 SUBVENTION 2021 · RAPPORT FINAL · CREAT/LEPUR · DECEMBRE 2021  15 

Analyse des politiques européennes et des régions voisines relatives 
à l’objectif d’arrêt de l’artificialisation 

Schéma général de la recherche   

 

D
P

R
  

2
0

19
 -

2
0

2
4

 Objectifs associés à l’arrêt progressif de l’étalement urbain 

• Réduire la consommation des terres non artificialisées en la plafonnant d'ici 2025 et en y mettant fin à l’horizon 2050 ; 
• Préserver au maximum les surfaces agricoles ; 
• Maintenir, réutiliser ou rénover le bâti existant ; 
• Localiser au maximum les bâtiments à construire dans les tissus bâtis existants (urbains, ruraux ou périurbains) situés à proximité des services et transports en commun ; 
• Restaurer la biodiversité 

Etat de l’art : - définition de l’étalement urbain  
  - peut être caractérisé à l’aide de 3 dimensions 

Volet 1 

2020 

Volet 2 
Identification des trajectoires d’artificialisation et des superficies 
artificialisables (Région – Intercommunales de développement – 
Communes) 
Analyse des dynamiques relatives à la production de logements, à 
l’artificialisation et aux développements commerciaux 
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2022 

Volet 6 

Évaluation du recyclage urbain et du potentiel d’exploitation optimale du stock bâti et du foncier 
artificialisé 

Évaluation des gisements fonciers qui pourraient être protégés de l’urbanisation sans indemnisation  

Suivi de l’artificialisation et de l’étalement urbain à 
l’échelle locale 

Perspectives opérationnelles liées à la production de logements au sein des centralités urbaines et villageoises 

Éclairer les enjeux sociaux associés à la question de la limitation de l’étalement urbain notamment ceux liés à l’accessibilité financière au logement  

Insertion des activités commerciales dans les centralités et mixité raisonnée des fonctions 
- Régulation des implantations commerciales de type commerce de détail 
- Freins et blocages au montage de projets mixtes  
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Figure 2.  
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Figure 4. Mode de renforcement des tissus urbanisés : développement. 
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6 « Convenant- en contractbenadering voor gebiedsgerichte afwijkingen van functies » 

7 Une longue réflexion juridique est développée dans le document parlementaire concernant cette possibilité de former des 
contrats.  
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8.2.3.2 Les conséquences potentielles sur le territoire wallon 
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