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Structure de l'intervention

e Le contexte wallon de lI'usage extensif du foncier
¢ La densification en Wallonie
¢ La densification : avantages et inconvénients
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@ ¢JBl Le contexte wallon de l'usage
== extensif du foncier

Territorial

Superficies occupées par le tissu urbain relativisées par le volume de population

Superficies (m?) de tissu
urbain par habitant dans
les régions NUTS 3 en 2006
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Moyennes nationales (m*/hab.)
NL 196 FR 348

UK 212 LU 404 Auteurs : J-M. Halleux et M.-C. Vandermeer, 2013
IE 257 BE 495 0 200 400 Cartographie : M.-C. Vandermeer, ECOGEO-ULg
DE 282 [ — )] Sources : CLC, 2006 ; Eurostat, 2006
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@ ¢JBl Le contexte wallon de l'usage
z== extensif du foncier

Territorial

Superficies occupées par le tissu urbain relativisées par le volume de population

¥

Superficies (m?) de tissu
urbain par habitant dans
les régions NUTS 3 en 2006
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30-200
o 200-
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oo N arrivés la ?
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Objectifs de la conférence et cadrages des travaux Colloque CPDT / 26 novembre 2013 / Liege




@ ¢JBl Le contexte wallon de l'usage

e extensif du foncier

Territorial

Pourquoi en sommes-nous arrivés la ?

* Une forte aspiration des populations pour la maison unifamiliale et pour un

habitat de faible densité

Comparaison des parcs de logement
Part de Part
maisons d’appartements
Europe atlantique
Royaume-Uni 82 % 18 %
Belgique 74 % 26 %
Pays-Bas 74 % 26 %
Europe méditerranéenne
Espagne 34 % 66 %
Italie 47 % 53 %
Europe centrale
Allemagne 38 % 62 %
Autriche 52 % 48 %
Source : Statistiques de I'Union Européenne sur le revenu et les conditions de vie (EU-SILC), 2007.
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@ ¢JBl Le contexte wallon de l'usage
z== extensif du foncier

Territorial

Pourquoi en sommes-nous arrivés la ?

* Une forte aspiration des populations pour la maison unifamiliale et pour un
habitat de faible densité

* La non canalisation par les aménageurs de cette forte aspiration, a la différence
des autres pays de I'Europe atlantique (Pays-Bas, Royaume-Uni)
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Source : CORINE Land Cover (2000)




@ ¢JBl Le contexte wallon de l'usage
z== extensif du foncier

Territorial

Pourquoi en sommes-nous arrivés la ?

* Une forte aspiration des populations pour la maison unifamiliale et pour un
habitat de faible densité

* La non canalisation par les aménageurs de cette forte aspiration, a la différence
des autres pays de I'Europe atlantique (Pays-Bas, Royaume-Uni)
Pourquoi ce différentiel entre pays ?

* Rapports de force socio-politiques a la fin du XIXe siecle : différenciation des pays
en deux groupes concernant les trajectoires des politiques d'aménagement

Sellers J., 2004, « Urbanization and the social origins of national policies towards sprawl », Urban sprawl in
Western Europe and the United States (Edité par H.W. Richardson et C.-H. C. Bae), Ashgate, pp. 195-214.

Objectifs de la conférence et cadrages des travaux Colloque CPDT / 26 novembre 2013 / Liege 8




@ ¢JBl Le contexte wallon de l'usage
z== extensif du foncier

Territorial

Pourquoi en sommes-nous arrivés la ?

* Une forte aspiration des populations pour la maison unifamiliale et pour un
habitat de faible densité

* La non canalisation par les aménageurs de cette forte aspiration, a la différence
des autres pays de I'Europe atlantique (Pays-Bas, Royaume-Uni)
Pourquoi ce différentiel entre pays ?

* Rapports de force socio-politiques a la fin du XIXe siecle : différenciation des pays
en deux groupes concernant les trajectoires des politiques d'aménagement

Sellers J., 2004, « Urbanization and the social origins of national policies towards sprawl », Urban sprawl in
Western Europe and the United States (Edité par H.W. Richardson et C.-H. C. Bae), Ashgate, pp. 195-214.

Objectif de la conférence

® Contribuer a la réflexion sur une nouvelle trajectoire pour 'aménagement wallon
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CFIT La densification en Wallonie

Conférence Permanente
du Développement
Territorial

0. La densification , de quoi parle-t-on ?

= Densité
= Densification (faire vivre davantage de population ou d’activités — intensification — en un lieu)

" Pou rquol ? (réduire I’étalement urbain, favoriser le report de mode, favoriser les économies d’agglomération...)

Objectifs de la conférence et cadrages des travaux Colloque CPDT / 26 novembre 2013 / Liege

10


http://www.google.be/url?sa=i&source=images&cd=&cad=rja&docid=Xc4sCc2yme4kmM&tbnid=IANFEKSghWtF2M:&ved=0CAgQjRwwAA&url=http://www.slt-surelevation.fr/construction/densification-politique-ville-ayrault&ei=xz-UUr-xFbSI7Aap4YCADA&psig=AFQjCNHi-MSGiUbDAYFlwrnv0s1MXSAVkw&ust=1385533767413459

CFIT

Conférence Permanente

du Développement
Territorial

. La densification est a l'ceuvre en Wallonie

= Réduction de la superficie des nouvelles parcelles

La densification en Wallonie
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CFDT La densification en Wallonie

du Développement
Territorial

1. La densification est a I'cecuvre en Wallonie

= Réduction de la superficie des nouvelles parcelles
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B Nouveaux logements unifamiliaux I Batiments résidentiels rénovés B Nouveaux appartements
e Superficie moyenne habitable par logement neuf
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CFIT

o |La densification en Wallonie

du Développement
Territorial

1. La densification est a I'ceuvre en Wallonie
= Réduction de la superficie des nouvelles parcelles
= Croissance des permis de rénovation et d’'immeubles a appartements
= Réduction sensible de la taille des nouveaux logements

2. Un constat qui n’est pas neuf, quelles stratégies ?
= Nouvelles formes d’habitat (2001)
= Stratégie des quartiers de gare (2003)
* Fribourg-en-Brisgau (2006-2007) —
* Ecoquartier et quartier durable (201 Q===

.........

e
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13



CFIT La densification en Wallonie

Conférence Permanente
du Développement
Territorial

3. La densification une mutation structurelle ?

= Réduction de la CapaCité d’accession au Iogement (SDF, prix/salaire, crédit hypothécaire...)

Réduction de la taille des ménages (vieillissement, monoparentale, isolés...)

Mutation du secteur de la construction
Mode d’habiter plus urbain ?
La densification d’hier définitivement rejetée ?
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CFDT La densification en Wallonie

du Développement
Territorial

4. La densification une mutation structurelle a comprendre

= |dentification de 11 types de tissus batis
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CFDT La densification en Wallonie

du Développement
Territorial

4. La densification une mutation structurelle a comprendre

= |dentification de 11 types de tissus
» Les densifications ponctuelles (rehaussement, subdivision, comblement, extension-division...)

Objectifs de la conférence et cadrages des travaux Colloque CPDT / 26 novembre 2013 / Liege
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CFIT La densification en Wallonie

Conférence Permanente
du Développement
Territorial

4. La densification une mutation structurelle a comprendre

= |dentification de 11 types de tissus
= Les densifications pOﬂCtueues (rehaussement, subdivision, comblement, extension-division...)

= Les densifications promotionnelles (grand projet en zH, zAcc, sAR, zHCR...)

Passion, Excellence,

EgUi/iS,. Audace et Métissage

Mrmmnimmwl ' ""'” X

Objectifs de la conférence et cadrages des travaux Colloque CPDT / 26 novembre 2013 / Liege 17



CFIT La densification en Wallonie

Conférence Permanente
du Développement
Territorial

4. La densification une mutation structurelle a comprendre
Identification de 11 types de tissus

Les densifications ponctuelles (rehaussement, subdivision, comblement, extension-division...)

Les densifications promotionnelles (grand projet en zH, zacc, sAR, zHCR..)

Les densifications stimulées (couture, rénovation durable, mutation structurante...)

Objectifs de la conférence et cadrages des travaux Colloque CPDT / 26 novembre 2013 / Liege
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CFIT La densification en Wallonie

Conférence Permanente
du Développement
Territorial

4. La densification une mutation structurelle a comprendre

= |dentification de 11 types de tissus
» Les densifications ponctuelles (rehaussement, subdivision, comblement, extension-division...)

Les densifications promotionnelles (grand projet en zH, zacc, saRr, zHcR..)

Les densifications StimUIées (couture, rénovation durable, mutation structurante...)
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CFIT La densification en Wallonie

Conférence Permanente
du Développement
Territorial

4. La densification une mutation structurelle a comprendre
= |dentification de 11 types de tissus
= Les densifications ponctuelles (rehaussement, subdivision, comblement, extension-division...)
= Les densifications promotionnelles (grand projet en zH, zacc, saR, zHcR...)

= |es densifications StimUIées (couture, rénovation durable, mutation structurante...)

Colloque CPDT / 26 novembre 2013 / Liege




CFDT La densification en Wallonie

du Développement
Territorial

5. accompagnement de la densification

= Le modele et ses déclinaisons

Objectifs de la conférence et cadrages des travaux Colloque CPDT / 26 novembre 2013 / Liege
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CFIT La densification en Wallonie

Conférence Permanente
du Développement
Territorial

5. accompagnement de la densification

= Le modele et ses déclinaisons
= Les normes du cade de vie (nbr de m? d’espaces verts par hab., compacité énergétique...)

Imperméabilation du sol en %
B Définition (réglement obligatoire)
moins [®] 109 imperméable
€BSProjet
Augmentation des charges &cologiques o
€BS Projet; les écoles, temrains de sport
. €BS-Projet

———~ lafrontiere régionale

Plans de situation

Objectifs de la conférence et cadrages des travaux Colloque CPDT / 26 novembre 2013 / Liege
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CFIT La densification en Wallonie

Conférence Permanente
du Développement
Territorial

5. accompagnement de la densification

= Le modele et ses déclinaisons
= Les normes du cade de vie
= Les références de la densification progressive

RANY

- BATIMENTS EXISTANTS E CONSTRUCTIONS VOISINES [ SO '.:S! EMPRISE NON-ALTORISEE
PN

V EMPRISE MAXIMALE ¥ EMPRISE MAXIMALE ALTORISAI

m DE LA CONSTRLCTION PROJETEE §1.2%a §1.2%a / DE LA CONSTRUCTION PROJET! --aw PROFIL MAXIMAL AUTORISABLE

§1.17et2'b

§1.2%.¢ | 3m ,
3 m|

3m|

VOIE PUBLIQUE

Objectifs de la conférence et cadrages des travaux Colloque CPDT / 26 novembre 2013 / Liege 23




CFIT La densification en Wallonie

Conférence Permanente
du Développement
Territorial

5. accompagnement de la densification

Le modele et ses déclinaisons

Les normes du cade de vie

Les références de la densification progressive

Les références de la restructuration

¢ Agglomération :
Adapter et consolider la structure urbaine selon trois thématiques : \I/

urbaine

e Secteur urbain :
Adapter le maillage
aux typologies
baties et d'espaces
publics souhaités
Caractériser le tissu
urbain

e Maille/Ilot :
Configurer la forme
urbaine souhaitable
Définir les typologies
baties et modeler
I'espace public

Objectifs de la conférence et cadrages des travaux Colloque CPDT / 26 novembre 2013 / Liege
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CFIT

Conférence Permanente
du Développement
Territorial

La densification en Wallonie

Les objectifs de la conférence

= Articulation contexte-densité-mixité-mobilité

= Promouvoir des axes structurant et des espaces publics de qualité

= Eviter la densification par poche -
= Diversifier les modes d’accompagnement il
pour gérer les avantages et les mconvement;m > ;E "
&7 0 .‘
" S ot A S <&
) e
: o |
Ay EAR
PRI
ommrbl :/15 3
”im‘:\_‘lt palonals 3// 2 q.z.b:ub
— 4 M:—
itk 1=
J! el

MANGIN D., 2004. hisée, formes et structures de la ville
Editions de Ia Villette, Paris; p. 192 — Le secteur a la Frangaise

Objectifs de la conférence et cadrages des travaux Colloque CPDT / 26 novembre 2013 / Liege
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La densification : avantages et
inconvénients

Réalité objective
Densité ? <
Perception

Réalité objective : peut se
mesurer, mais effets
variables selon le contexte

Urbain

Rural

Objectifs de la conférence et cadrages des travaux Colloque CPDT / 26 novembre 2013 / Liege
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@ ¢JBl La densification : avantages et
el  TNConvenients

Territorial

Une méme densité peut se traduire par des formes tres différentes ...

Modulations morphologiques de la densité

P Habitat intermédiaire

Maisons N
[:] APPartcme" N
y “ | Forte emprise au sol
@ : 76 logements/ha
Hauteur moyenne

Emprise au sol moyenne
76 logements/ha

Grande haureur
Faible emprise au sol
76 logements/ha

Faible hauteur

Source : IAURIF, 2005 ... et une acceptabilité variable
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La densification : avantages et
inconvénients

Il n'existe pas de densité idéale : tout dépend du
contexte, de la forme adoptée et de la qualité des
équipements liés a I'habitat

Objectifs de la conférence et cadrages des travaux Colloque CPDT / 26 novembre 2013 / Liege
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La densification : avantages et
inconvénients

Densité : avantages et inconvénients ?

Consommation d’énergie plus basse
Diminution des déplacements
Usage parcimonieux du sol (espaces naturels/agriculture)

Rentabilisation de divers équipements (culturels,
transport, ...) + proximité de ces équipements

Assiette fiscale plus élevée

Objectifs de la conférence et cadrages des travaux Colloque CPDT / 26 novembre 2013 / Liege 29




@ ¢JBl La densification : avantages et
el  TNConvenients

Territorial

Constats valables dans le cas des grandes métropoles ;
moins systématiques pour les petites villes et les
villages périurbains ou ruraux

Le contexte global et la densité du tissu régional vont
influencer I'ampleur des atouts liés a la densité.

La réduction des distances de déplacements
concernerait surtout les déplacements domicile-travail,
alors que les relations aux autres déplacements
seraient plus variables ...
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@ ¢JBl La densification : avantages et
el  TNConvenients

Territorial

Densités élevées = avantages pour I'environnement
et la société, mais aussi aspects moins positifs

La relation biodiversité-densité n'est pas claire
La gestion des eaux est influencée par la densité

La qualité de l'air et le micro-climat peuvent
également étre variables

= Importance d'une réflexion sur la densité optimale

Objectifs de la conférence et cadrages des travaux Colloque CPDT / 26 novembre 2013 / Liege 31




@ ¢JBl La densification : avantages et
el  TNConvenients

Territorial

Sur les plans social et culturel, on estime que

densité = meilleure rentabilisation de divers
équipements (culturels, sportifs, transport, ...) ; acces
facilité a ces équipements ;...

Mais ! Densité peut aussi = prix élevés (logement,
foncier...)

= A nouveau il existe une fourchette de densité
optimale

Objectifs de la conférence et cadrages des travaux Colloque CPDT / 26 novembre 2013 / Liege

32



@ ¢JBl La densification : avantages et
el inconvénients

Sur le plan économique (investisseurs), les avantages
de la densité sont aussi mis en débat :

il apparait que 'optimum économique du point de
vue du constructeur correspond rarement aux
normes de densité souhaitées et édictées par
I’Autorité

& nécessité de concertation et de pédagogie

Objectifs de la conférence et cadrages des travaux Colloque CPDT / 26 novembre 2013 / Liege
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La densification : avantages et
inconvénients

La densité ne présente pas d'intérét intrinseque :
ce sont les services et équipements (commerces,
transports collectifs, creches, écoles, lieux de
culture) connexes, aisément accessibles qui lui
conferent ses qualités

= Les éléments annexes a la seule fonction
résidentielle sont essentiels a une densification

reussie...

Objectifs de la conférence et cadrages des travaux Colloque CPDT / 26 novembre 2013 / Liege
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CFIT

Conférence Permanente
du Développement
Territorial

La densification : avantages et
inconvénients

bl |} .J\;\',
\' v /A : \ : : |"|_'_r
0 o} )
Dans un rayon / A moins d'un kilomeétre

de 10 kilometres de chez vous

Source : TNS-SOFRES
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