CFIT

Conférence Permanente
du Développement
Territorial

Des territoires d 0 h,iingentons ceux de demain

Vers une urbanisation parcimonieuse du territoire :
illustration pour la commune de Namur

Pr. Marie -Francoise GODART (CPDT -IGEAT-ULB)
Dr. Christine Ruelle (CPDT -Lepur -ULiége)

IGEAT

}GPUT ULB

Collogue CPDT - Aula Magna, Louvain -la-Neuve - 12 décembre 2018



CFDT PLAN DE LOEXPOSE

. CADRAGE
Concepts, état des lieux et perspectives

I. CHAMP DE CETTE RECHERCHE CPDT
Démarche et principaux objectifs

. ILLUSTRATION PAR LE CAS DE LA COMMUNE DE NAMUR
Exemples de mesures potentielles

Collogue CPDT - Aula Magna, Louvain -la-Neuve - 12 décembre 2018



CFIT . CADRAGE

Conférence Permanente
du Développement
Territorial

o §
i 0
Sl

Collogue CPDT - Aula Magna, Louvain -la-Neuve - 12 décembre 2018



CFDT |. CADRAGE 1
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Stop a I’étalement urbain en Wallonie :
quelle stratégie fonciére ?
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MEeTIRe Mo ¢

J.-M. Halleux — Inter-Environnement Wallonie — 6 novembre 2018
Mardis [tabous] du territoire 2018
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« Stop au béton » : quel impact sur le Chercher un article
marché immobilier ? Moo |

= Roecevoz gratutement la
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formalités, primes.
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Etalement urbain en Wallonie: Stop ou encore ?

(@) »

MONARGENT > IMMOBLIER

La Wallonie prévoit un "stop au
béton" en 2050

<SS

Collogue CPDT - Aula Magna, Louvain

-la-Neuve - 12 décembre 2018



CFDT |. CADRAGE 1 Quels sont les objectifs a atteindre ?
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Objectif européeen : supprimer doéici ° 2050 t

la surface de terres occupees
(Commission européenne, 2011)

Collogue CPDT - Aula Magna, Louvain -la-Neuve - 12 décembre 2018



CFDT |. CADRAGE 1 Quels sont les objectifs a atteindre ?
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Objectif européeen : supprimer doéici ° 2050 t

la surface de terres occupees
(Commission européenne, 2011)

En Wallonie , le projet de SDT prévoit de « réduire la consommation
des terres non artificialisées a

A6 km]J]/an doéici 2030
soit la moitié de la superficie consommée actuellement et

Atendre vers 0 kmJ/.an ~ 1 6hori zon
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CFDT |. CADRAGE 1 Pourquol ces objectifs ?

A

Do Io To Do Do Io I»

du Développement
Territorial

Le sol est une ressource limitée et altérable
Etalement urbain

Saturation des reseaux de mobilité
Emission de CO,

Co3%t s doOextens{mobidiets®, r ®8ceha t X
Besoin de conserver des terres nourricieres

Homogéeneisation des paysages

Etc.

Scénario 5
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CFIT . CADRAGE 1 Que faut -il entendre par artificialise ?

Conférence Permanente
du Développement
Territorial

Terrains artificialisés : surfaces retiréees de leur état naturel, forestier ou agricole, qu'elles
soient baties ou non et gu'elles soient revétues ou non (Projet de SDT, 2018)

Terres
Artificialisées (TA):

Parc urbain

Terrain de sport

Jardin d’une habitation
Allée privée en graviers
Carriere

Etc.
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du Développement
Territorial

e 1. CADRAGE T Que faut -il entendre par artificialisé ?

Terrains artificialisés : surfaces retirees de leur état naturel, forestier ou agricole, gu'elles
soient baties ou non et gu'elles soient revétues ou non (Projet de SDT, 2018)

Terres

Terres

non artificialisées (TNA): Artificialisées (TA): Terres  °

. imperméabilisées: °
thmp Parc t_eraln Ateronte
PAture Terrain de sport Parking asphalté
Pépiniere Jardin d’une habitation Terrasse carrelée
Verger Allée privée en graviers Batiment

Etc: Carriére

W EtC
Etc. ~
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CFIT . CADRAGE 1 Que faut -il entendre par artificialise ?
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Terrains artificialisés : surfaces retiréees de leur état naturel, forestier ou agricole, qu'elles
soient baties ou non et gu'elles soient revétues ou non (Projet de SDT, 2018)

Terres
Artificialisées (TA):

Terres

non artificialisées (TNA): " Terres

Parc urbain

Champ AUtSrouts
a - utorou

Pature Terrain de sport Earing asphahs

Pépiniere Jardin d’une habitation "T&rtsaésé*éﬁrr;él;éé

Verger Allée privée en graviers Batiment

Carriére N\ Ftc.

Etc:

Ete:
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Evolution des superficies artificialisées

1800 ———————
1600 —————————— =~ Valeurs en 2015 (km?)
Autres espaces artificialisés 2
1400} - ———————— T B Carriéres, décharges et espaces
abandonnes .. 29
1220 fl-——F ——F——— ARER B Terrains occupés par des commerces,
= bureaux et services 47
§_ w0 ——— BB B Infrastructures de transport (31a]
s B Terrains occcupés par des batiments
E 8OO R agricoles 99
=] B Terrains a usage de loisirs et
) I B espaces verts urbains. ... 09
‘ ‘ ‘ ‘ ‘ B Terrains a usage industriel et
artisanal S 172 A 198571 2017 : + 520 km?
‘ ‘ ‘ ‘ ‘ Terrains occupés par des services
publics et eguipements
w0l BB COMMUNAaULaires ... 182 A + 16,2 km2/an
l l l l I B Terrains résidentiels____ ... 1060
o | | | . 7 . . . O
o 3 Y o bl ol it LS s Total v reisi s e 1756 A Terralns reSIdentleIS ’ 60/0

REEW, 2017 i Sources : SPF Finances i AGDP (base de données Bodem/Sol) ; SPF Economie i DG
Statistique / Calculs IWEPS sur base de la nomenclature IWEPS/DGO3/CPDT (2008)
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Evolution du rythme doar Stiudturedu parc dedogementsn

Evolution du rythme d'artificialisation o

5 90%

20 705, appartements

= maisons 4 facades

15 50% = maisons 3 facades

® maisons mitoyennes
10 0%

Rythme d'artificialisation (km?%an)
3

= gutres
205
? 105
0%
lu]
-10%
1985 1990 1995 2000 2005 2010 2015 2020
. Parc 2016 Production 2012-2016
Temps (années)
CPDT, 2018 i Sources : SPF Finances i AGDP (base de CPDT, 20181 Sources SPF-DGS, Statistique
données Bodem/Sol) ; SPF Economiei DG St ati sti que cadastrale du fichier des batiments (2017)
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Gain/perte de superficies (annuelles) des principales utilisations du sol par periode

15.0
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S

g 1 3 s
5 150

m Terrains résidentiels W Terrains occupeés par des services publics et équipements communautaires
W Terrains dédiés aux activités économiques W Infrastructures de transport

® Terres agricoles m Foréts

CPDT, 2018 7 Sources : IWEPS Fiche Artificialisation du sol ; derniéres données
régionales disponibles au 01/09/2018
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Subdivision

de bien
unifamiliaux ‘

Sous-
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culturels
du parc
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Facteurs

‘ financiers Non exhaustif

des pdles
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ARTIFICIALISATION
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ot
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I Causes
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Nombre de m®naghemlrceé uede sm®nages attendus en 2050
1.576.749 1.832.6514

Taille des ménages actuels : Taille des ménages en 2050 : Taille des logements actuels :

A+ 33 % de m®na:

A+ 20 % de personnes seules

Pas de chambre Une chambre
Ménage isolés 2018 Ménages isalés 2050 .
Deux chambres Trois chambres
= Ménage non isolés 2018 m Ménage non isolé 2050 = Quatre chambres = Plus de quatre chambres
CPDT,2018 7 Sour ces Perspectives des m®nages (BFP, 2017),
enqgu°te qualit® de | 6habitat (CEHD, 2012), statistiques des
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Nombre doann®es avant ®puil sement des r ®ser

@

Avec les ZACC
g

Nombre d'années avant épuisement
des réserves fonciéres a vocation
résidentielle *

a) Zones d'habitat (ZH/ZHR)

o

| R
P x5 - 50
B 5 - 100
B o -200
Bl -0

Nombre d'années avant épuisement
des réserves fonciéres a vocation
résidentielle *

c) Zones d'habitat (ZH/ZHR) et ZACC

0

| REFS

N B 25 - s0
Bl s - 100
0 20 40 I 101 -200

L 1 1 | | | 1 1 Il - 20

N
0 20 40
L 1 1 1 1

Auteur : Lepur-ULiége, CPDT 2018
Sources : Plan de secteur (SPW-DGO4, 2018), Utilisation du sol (IWEPS, 2012, 2017)

* A partir de 201?: danS I'hypOthése d‘Un SCénariG tendanCiel baSé sur Ia COnSOmmatiOn observée de 201 2 é 201 7 * A partir de 2017, dans I'hypothése d'un scénario tendanciel basé sur la consommation observée de 2012 a 2017.

Auteur : Lepur-ULiége, CPDT 2018
Sources : Plan de secteur (SPW-DGO4, 2018), Utilisation du sol (IWEPS, 2012, 2017)

80 Km
J
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Gérer le territoire avec parcimonie 1 2018

Responsables scientifiques
Pour | -0UBGMakd-Francoise GODART
Pour le Lepur-ULiege : Christine RUELLE

Chercheurs
Pour | -0UBGEefek BRUGGEMAN, Xavier COURTOIS, Michéle HAINE, Tristan ROBERTI, Camille TAUVEL
Pour le Lepur-ULiege : Marie ANDRE, Valentine DEFER, Justine GLOESENER, Sébastien HENDRICKX
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CFIT Il. RECHERCHE 1 Schéma conceptuel
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: : 2018 Terres non artificialisées arti;li-grarl?:ées
Les « dlm.en5|ons » . - »
de la gestion [ OU NEPASARTIFICIALISEROUARTIFICIALISER }
parcimonieuse du A Dimension réservation des terrepour les différents usages 1/2

territoire A 4 Vv _ {

I : :
A Dimension

« utilisation
efficiente des terres
LI NJ £ QdzNDH J vy A

¢ SNNBEA& £ NBaSNIISNJI | Terresen Terres ASy
CC) pas une artificialisation balance artificialisees
2 | |
0 GCOMMENTPROTEGER COMMENTUTILISER
@ A Dimension réservation des terrepour les DENSIFIERECYCLER
-fé différents usages> 2/2 ARTIFICIALISER
b=
<

\ 4 \ 4

2050 N ¢ SNNBKa RdzNI¥ 0f SYSY u LING a STHIaSasificialRées
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CFIT

e 11 RECHERCHE T Principaux objectifs 1/4

Territorial

1. Différencier le territoire wallon

A Utl | ISatI O n p | US eﬁ:l CI e nte Types et intensité des mesures pour une stratégie de gestion parcimonieuse du territoire wallon
A Protection & o

Terres :
U Artificialisées
U Non artificialisées urbanisables
0 Non artificialisées non urbanisables ™ e

Non considérée dans I'analyse

Aptitude théorique a I'urbanisation des TNAU*

Aptitude importante aux fonctions urbaines
.n . A . Aptitude aux fonctions urbaines .
U + Dynamique doar t izkste€d=tt-1 S a

Mesures p les

et incitant a une artificialisation parcimonieuse

Type et intensité des Intensité des mesures
mesurs

Repéres cartographiques
0 25 50 100 Km

l:l Province Commune

Auteur : CPDT IGEAT-ULB, novembre 2018
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CFDT . RECHERCHE 1 Principaux objectifs 2/4

du Développement
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2. Recuelllir de « bonnes » pratiques
A Description
A Evaluation
A Adaptabilité au contexte wallon

Mesures : Sources : )
U Observation territoriale U Flandre u G-D de Luxembourg
(i Planification stratégique (i Wallonie U Allemagne
U Urbanisme opérationnel U Région bruxelloise ~ U Danemark
U Simplification administrative U Pays-Bas u Etats-Unis
U Peédagogiques i Royaume-Unis Catalogue
U Fiscales U Suisse
U Financieres U France

—
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CFDT . RECHERCHE 1 Principaux objectifs 3/4
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3. Recuei |l |l ir | 6avis de divers acteur s

Compétences / secteurs :
U Communes
Entreprises
Recyclage friches
Construction
Cr®ations dobébespaces d
Région i Aménagement du territoire
Agriculture
Commerce
Environnement
Propriétaires bailleurs
Exploitation du sous-sol
Promotion immobiliere
Architectes
Milieu rural
Etc.

[ - et e an-EN - e an-RN - an-RRN an-RR e an-R an-R e

Collogue CPDT - Aula Magna, Louvain -la-Neuve - 12 décembre 2018



CFDT . RECHERCHE 1 Principaux objectifs 4/4

du Développement
Territorial

4. Formuler des recommandations pour le gouvernement et proposer des mesures
de mi se en Tuvre

Différents axes : .

U Grands principes
Hic et nunc ! / Préservation des terres + utilisation plus efficiente des terres par

| ur bani sation / Approche syst®mique /[

U Préciser les orientations régionales

U Protection dobébun maxi mum de terres
U Lutte contre | 0®t al ement urbain

U Intensification / attractivité des polarités urbaines et rurales

U Gestion et accompagnement de la transition

U Communi quer pour c¢cr ®er | 6adh®si on
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. ILLUSTRATION PAR LE CAS DE NAMUR
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CFIT IIl. NAMUR T Les difféerentes « terres »

Conférence Permanente
du Développement
Territorial

Terres non artificialisées urbanisables (TNAU) des anciennes communes de la ville de Namur

Terres artificiali (TA) des anci de la ville de Namur Terres non artificialisées non urbanisables (TNANU) des anciennes communes de la ville de Namur

NE
MARCHE-LES-DAMES

X
Repéres cartographiques Repéres cartographiques Repéres cartographiques
B A (rere o 1 2 4 6 8 N pe ographiq| B TNANU (Terre non arii non \ o 1 2 4 6 8 N pe: ographiq| THAL e i - . 0o 1 2 4 6 8 N pe! tographiq
prm—rerrrera We— pre——rr—— prmrrrre—ra N
[ vite de Namur [ vite de Namur [ vite de Namur
Ancienne commune | Ancienne commune Ancienne commune

Artificialisé Non artificialisé non urbanisable Non artificialisé urbanisable
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Conférence Permanente
du Développement
Territorial

Mesures : un territoire en nuances

Mesures protégeant les
fonctions non urbaines et
incitant a une artificialisation
parcimonieuse au sein des
terres non artificialisées
urbanisables

I

Mesures incitant
a une utilisation
plus efficiente
des terres
artificialisées

Intensité et types de mesures a prendre au sein des anciennes communes de la ville de Namur

&
¢ .
/4
s
?
Ao 2P 0
4 5 f BONINNE
/ } { SAINT-MARC( MARCHE-LES-DAMES
SER 4
\ 0 e
%3
by D500 % LIVES-SUR-MEUSE
) > 3 3 XK, & KON
f /| QLKL | BELGRADE BERRRR)
/ K] . : >
i e S8 K
;\ Ancienne commune ; RS, S S
3 ‘
[ : . X %
000 Non considérée dans I'analyse 7 %0’
... Aptitude potentielle théorique a 'urbanisation des TNAU* v{@
k ‘*’Q‘ Aptitude importante aux fonctions urbaines / -

Aptitude aux fonctions urbaines

* Sans tenir compte de I'imp; du cout de
aux fonctions non '\ i et i

Mesures protégeant les fonctions non urbaines et incitant a une artificialisation parcimonieuse au sein des TNAU

MALONNE

Type et intensité des

mesures Intensité des mesures
_—

2 3 4 5 6 7 8 9 OIERION,

d'intensification
- o

Opportunités

N

Repéres cartographiques

Voie navigable

[ ville de Namur

| Ancienne commune
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CFIT IIl. NAMUR

I Transfert des droits de développement

Conférence Permanente
du Développement

% Objet : Le droit de déevelopper peut étre séparé du terrain et transféeré sur une autre parcelle,
augmentant ainsi les capacités constructibles de celle-ci tout en restreignant définitivement les
potentialités de développement du premier terrain

Nature : Incitative
Néecessite : Intermédiaire

TEMPS | TEMPS I
S Tnndevedumned | ) Vente du droit de développement Aprés-vente
hN devel
S i e ol A » B A-DD B
23 P i —
| ‘s - m:j Jevelopment \‘, Potentiel de
[ ‘ -1 { on 2oning — " . )
N P \thumxwuawdrq N Limite de la réglementation développement

N —

Zone a protéger
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IIl. NAMUR i

Transfert des droits de developpement

Terres non artificialisées urbanisables

Profil des terres non artificialisées urbanisables (TNAU) des anciennes communes de la ville de Namur

5
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" : S TN, x e MARCHE-LES-DAM
‘ | RHISNES : i R AR R 5
TEMPLOUX, ~* SUARLEE -« o ¥ : 7

// BEEZ

3
\\ Aptitude potentielle
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Usages et potentiel

Aptitudes et usages
Ivicoles et agricol

pour la biod Y

1 Trés faible Trés élevés Faibles
} I H Faible Elevés Faibles
3 Faible Elevés Variables
744 Faible Eleves Variables
5 Elevée Faibles Moyennes
6 Tres élevée Faibles Trés élevées
BEET7  Tres élevée Variables Faibles /

Pas intégré a I'ACP

Meéthode de classification: classification k-me:
Ordre des classes: fixé en fonction de I'aptitu

< X2 |

s
LIVES-SUR-MEUSE

Y W/

LOYERS

WIERDE

N

Aptitude potentielle théorique a
f QdzND I YA &l GA2

éres cartographiques

I Voie navigable
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y
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f QdzND | Yy Aka A 2 y

Usages et potentie
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biodiversité éleveés

; Ancienne commune

S,
:.:«.\ Non considérée dans I'analyse
R
::::,04 Aptitude potentielle théorique a I'urbanisation des TNAU*
“'4 Aptitude importante aux fonctions urbaines
Aptitude aux fonctions urbaines
* Sans tenir compte de du cout de
aux fonmomly?::m:m actuelles et potentielles

4
FLAWINNE

Mosures protégeant les fonctions non urbaines et incitant a une artificialisation parcimonieuse au sein des TNAU
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>
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CFDT Ill. NAMUR T Transfert des droits de développement
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Terres non artificialisées urbanisables

Profil des terres non artificialisées urbanisables (TNAU) des anciennes communes de la ville de Namur

2sures a prendre au sein des anciennes communes de la ville de Namur
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Terres non artificialisées urbanisables
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Profil des terres non artificialisées urbanisables (TNAU) des anciennes communes de la ville de Namur
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CFIT IIl. NAMUR

I Zone agricole protegeée

Conférence Permanente
du Développement
Territorial

Objet : Classement de parcelles visant la préservation de zones agricoles présentant un
intérét général en raison de la qualité de leur production ou de leur situation geographique

Réversibilité : Le changement doutilisation est tou
procédure

Adaptabilité : Dans SDC ou nouvelle surimpression au PdS

/) 4.2 — UN PROJET DE ZAP SUR BONSON
Commune de Bonson

};J ZAP - Proposition de périmétre )

AGRICULTURES ke sy ;
&TERRITOIRES 4 b
CHANBRE D'AGRICULTURE
LLLLL

Zone Agricole Protégée
Communes de Sury-le-Comtal, Saint-Just Saint-Rambert et Bonson.

Rapport de présentation
Septembre 2015

e la Loire Communauté d’agglomération Loire Forez
Lg ;IRE 17 b e a pétacture
BP30:

211
42605 MONTBRISON CEDEX

Chambre dgricuiture de is Laire
® 04 26 54 70 00 Zane Agricsie Frotégée - Rappart de prézentatio
Commines de Sury-le-Comte, Seint
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